Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 39/2020
Rady Nadzorczej PSML-W
w Plocku z dnia 07.07.2020r.

REGULAMIN
ROZLICZANIA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
ORAZ USTALANIA OPLAT ZA KORZYSTANIE Z LOKALI
W PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ W PLOCKU
(JEDNOLITY TEKST)

Podstawe prawng stanowig:

1.

Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz.U z
2018r. poz. 845 z p6zn. zm.)

. Ustawa z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 532

z pézn. zm.)

. Rozporzadzenie Ministra Przedsigbiorczosci i Technologii w sprawie prawnej

kontroli metrologicznej przyrzadow pomiarowych z dnia 22 marca 2019r. (Dz. U. z
2019r. poz. 759 z pézn. zm.).

. Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach

(Dz. U. z2019r. poz. 2010 z pézn. zm.).

. Ustawa z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym

odprowadzaniu sciekéw (Dz. U. z 2019r. poz. 1437 z pdzn. zm.).

. Ustawa z dnia 10 kwietnia 1997r. — Prawo energetyczne (Dz. U. z 2020r. poz. 833 z

poZn. zm.).

. Statut Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wtasnosciowej w Plocku

Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za

korzystanie z lokali w Plockiej Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej

w Plocku sklada si¢ z 3 dzialow:

DZIAL I. Ewidencja i rozliczanie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz

ustalanie oplat.

DZIAL. II. Ewidencja i rozliczanie kosztow zimnej wody i odprowadzenia Sciekow oraz

ustalanie zaliczek.

DZIAL. III. Ewidencja i rozliczanie kosztow energii cieplnej na potrzeby centralnego

ogrzewania i podgrzania wody oraz ustalanie zaliczek.




DZIAL 1
EWIDENCJA I ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI ORAZ USTALANIE OPLAT.

Postanowienia ogélne o ewidencji i rozliczaniu kosztow oraz okreslenie okresow
rozliczeniowych dla poszczegdlnych sktadnikow oplat.
§1
1. Spoldzielnia zarzadza nieruchomos$ciami potozonymi w obrgbie miasta Plocka i powiatu
ptockiego.
2. Ilekro¢ w niniejszym dziale wymienia si¢:
1) uzytkownika lokalu - oznacza to:

a) czlonka Spotdzielni posiadajgcego spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe prawo
do lokalu albo prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

b) nie bedacego cztonkiem Spotdzielni wiasciciela lokalu lub osobg, ktorej przystuguje
spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu,

c¢) najemce lokalu,

d) osoby faktycznie korzystajace z lokalu bez tytutu prawnego. |

2) lokal — oznacza to samodzielny lokal mieszkalny lub samodzielny lokal o innym
przeznaczeniu, wymieniony w uchwale Zarzadu Spoétdzielni okreslajacej przedmiot
odrebnej whasnosci lokali w nieruchomosci.

3) osobe zamieszkujgcg w lokalu — oznacza to osobg przebywajaca w nim z zamiarem
statego pobytu, niezaleznie od miejsca zameldowania.

Za osobe zamieszkujgcg uwaza si¢ rowniez osobe faktycznie korzystajaca z lokalu.

Do o0so6b zamieszkujgcych i korzystajacych w lokalu nie zalicza si¢ o0s6b

przebywajacych poza miejscem zamieszkania powyzej 2 miesiecy.

4) dla potrzeb obcigzenia optatg za gospodarowanie odpadami komunalnymi:

a) nieruchomosci zamieszkale oznacza samodzielne lokale mieszkalne zajgte na
zasadach okreslonych w Dziat I § 1 ust.2 pkt. 2 i pkt. 3, objete gminnym systemem
gospodarowania odpadami,

b) nieruchomosci niezamieszkalte oznacza samodzielne lokale o innym przeznaczeniu
okreslone w Dziat I § 1 ust. 2 pkt. 2, w ktorym powstajg odpady komunalne oraz
nieruchomosci gruntowe, na ktdrych powstaja odpady komunalne, ktére nie sg objete

gminnym systemem gospodarowania odpadami. A
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§2
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci ewidencjonowane sg zgodnie z
Zaktadowym Planem Kont i politykg rachunkowos$ci oraz rozliczane sa wg zasad
okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w statucie i w niniejszym dziale.
. Rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci dokonuje si¢ w okresach
rocznych pokrywajgcych sie z latami kalendarzowymi.
. Dla zaliczkowych optat wymienionych w § 3 ust. 4 Dziatu I okresem rozliczeniowym jest
12 miesiecy, przy czym zaliczki na pokrycie kosztow wymienionych w §3 ust. 4 pkt 1)
Dziatu I rozlicza si¢ za rok kalendarzowy.
§3
. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci poniesione w danym roku ewidencjonuje
sie irozlicza na kazdg nieruchomo$¢ w Plocku i odrgbnie w Bielsku, z uwzglednieniem
rodzajéw lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach, w ktorych sg ustanawiane prawa do
lokali.
. Po zakonczeniu roku ustalany jest dla poszczegdlnych nieruchomosci wynik stanowigcy
réznice pomiedzy przychodami z oplat a kosztami eksploatacji i utrzymania, (w tym
kosztow utrzymania terenéw i obiektow wspolnych w osiedlu i Spéidzielni),
przypadajacymi na t¢ nieruchomosc.
. Przy ustalaniu na kolejny rok stawek optat na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci wynik, okreSlony w ust. 2 zwigksza odpowiednio koszty lub
przychody danej nieruchomosci w roku nastepnym.
. Zaliczki wnoszone na pokrycie:
1) kosztéw zwigzanych z lokalem z tytulu dostawy:
a) energii elektrycznej na potrzeby czesci wspdlnej nieruchomosei, w szczeg6lnosci
os$wietlenia i zasilania urzgdzen w nieruchomosci (Dzial I § 9 ust.1 pkt 1),
b) gazu dla lokali usytuowanych w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu
(Dziat I § 16),
2) kosztow centralnego ogrzewania i cieptej wody (Dziat III).
podlegajg rozliczeniu w terminie wymienionym w Dzial I § 2 ust. 3.
. Wynik ustalony po okresie rozliczeniowym podlega zaliczeniu na poczet zalegtych lub
przysztych optat za lokal.
Nadptata moze by¢ na zgdanie cztonka zwrdcona w terminie 14 dni od zlozenia zgdania na
wskazane konto, tylko w przypadku gdy nie wystepuje zaleglos¢ w optatach za korzystanie

z lokalu.
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6. Zawiadomienie o rozliczeniu z uzytkownikami lokali winno nastgpi¢ niezwlocznie po

ustaleniu wyniku, nie pozniej niz w ciggu 30 dni od daty zatwierdzenia sprawozdania
finansowego przez Walne Zgromadzenie Spétdzielni.

7. Jezeli przed terminem zwrotu lub doptaty réznicy nie wplyna do Spoétdzielni dokumenty,
z ktorych wynika uprawnienie okreslonej osoby (oséb) do uzyskania kwoty zwrotu
lub obowigzek doptaty, to obowigzek cigzy lub prawo przystuguje temu do kogo nalezato
prawo do lokalu w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego, o czym osoba zobowigzana lub
uprawniona powinna by¢ zawiadomiona z podaniem terminu zaptaty lub sposobu zwrotu.

8. Jezeli przed terminem zwrotu lub doptaty réznicy wptyna do Spéldzielni dokumenty, z
ktorych wynika uprawnienie okreslonej osoby (osob) do uzyskania kwoty zwrotu lub
obowigzek doptaty, wowczas kwote doplaty lub zwrotu ustala si¢ proporcjonalnie do
wysokosci wniesionych zaliczek w ciggu okresu rozliczeniowego.

§4
1. Dla potrzeb rozliczania kosztow wyrdznia si¢ nastepujace rodzaje lokali:

1) lokale mieszkalne (zamieszkate),

2) lokale o innym przeznaczeniu (niezamieszkate), w tym:
a) lokale uzytkowe przydzielone na warunkach wlasnosciowego prawa oraz odrebna

wiasnosc,

b) lokale uzytkowe wynajmowane,
c¢) garaze wolnostojace,
d) boksy garazowe w podziemiu budynku mieszkalnego,
e) boksy garazowe w wielopoziomowym garazu wolnostojagcym (budynku),
f) lokale, w ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ spoteczna, oswiatowa i kulturalna,
g) lokale administracyjno-gospodarcze — uzytkowane na potrzeby wlasne Spo6tdzielni.

2. Do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zalicza si¢ koszty wymienione
w § 9+12, § 14 ust. 3,5,6 niniejszego Dziatu.

3. Do kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zalicza si¢ takze oplate za wieczyste
uzytkowanie gruntow, optate za gospodarowanie odpadami komunalnymi, podatek od
nieruchomosci, koszty dostaw energii elektrycznej zuzytej na potrzeby czesci wspolnych
nieruchomosci oraz dostaw zbiorczych gazu na potrzeby gospodarstw domowych w danej
nieruchomosci.

§5

Jednostkami rozliczeniowymi kosztow sg:

1. Metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu i powierzchni przynaleznej do lokalu. 1
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. Udziat w nieruchomosci wspolne;.
. Osoba zamieszkujgca w lokalu.

. Lokal.

. Inna jednostka rozliczeniowa, jezeli zostanie ustalona przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 6

. W odniesieniu do zasobéw istniejgcych przyjmuje si¢ powierzchni¢ wynikajaca z uchwat

Zarzadu Spoldzielni okreslajgcych przedmiot odrgbnej wiasnosci lokali, podjetej na
podstawie art. 42 i 43 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Powierzchnig uzytkowg lokalu jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujacych sig

w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzywania, a w szczegolnosci: pokoje,
kuchnia, przedpokoje, korytarze, tazienki, WC, itp. pomieszczenia stuzace mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom uzytkownika, za wyjatkiem powierzchni wymienionych w ust.
3i4.

Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza si¢ rowniez powierzchni¢ zajeta przez meble
wbudowane badz powierzchnie inaczej obudowane.

Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w §wietle wyprawionych scian.

. Nie wlicza si¢ do powierzchni uzytkowej lokalu powierzchni pomieszczen przynaleznych,

ktérg stanowig piwnice lub inne pomieszczenia (komorki) znajdujace si¢ w budynku
umiejscowione na polpietrach lub strychach, a stuzace do korzystania przez uzytkownikow
lokali.

Do powierzchni uzytkowej lokalu nie sg wliczane rowniez powierzchnie balkonow, loggii,

antresol, tarasow itp.

. Pomieszczenia przynalezne sg czescig sktadowg lokalu, choéby do niego bezposrednio nie

przylegaty lub byly potozone w granicach nieruchomosci gruntowej albo pod budynkiem.

Powierzchnie przynalezng przyjmuje si¢ na podstawie wymienionej w ust 1.

. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzadzenia techniczne zwigzane z funkcja danego lokalu

jest powierzchnig tego lokalu.
Powierzchnia pomieszczen stuzgca kilku uzytkownikom lokali w nieruchomosei
(np. wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne, wezly, pralnie, strychy), stanowi

cze$¢ wspdlng nieruchomosci i nie jest wliczana do powierzchni uzytkowej lokalu.

. Powierzchni uzytkowej lokalu nie stanowig te czesci powierzchni w pomieszczeniach o

sufitach nieréwnolegtych do podiogi (np. mansardach), ktérych wysokos¢ od podlogi do

sufitu wynosi mniej niz 140 cm.

dnia
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Jezeli wysokos$¢ pomieszczenia lub jego czgsci wynosi od 140 — 220 cm, do powierzchni

uzytkowej lokalu przyjmuje sie 50 % powierzchni tego pomieszczenia lub jego czgsci.
Natomiast powierzchnie uzytkowg pomieszczenia lub jego czgsci o wysokosci réwnej i
wyzszej od 220 cm zalicza si¢ jako 100 %.

8. Do powierzchni lokali dwukondygnacyjnych zalicza si¢ ponadto 50% powierzchni rzutu
poziomego schoddw taczacych poszczegolne pomieszczenia wewnatrz lokalu.

§7

1. Nieruchomo$¢ wspélng stanowi grunt oraz czgsci budynku i urzadzenia, ktdre nie stuzg do
wylacznego korzystania przez uzytkownikow poszczegélnych lokali.

2. Udzial w nieruchomosci wspdlnej kazdego lokalu odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen przynaleznych do tacznej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi w danej
nieruchomosci, wyrazony w formie utamka zwyklego, ustalony w uchwale Zarzadu
okreslajacej przedmiot odrebnej wtasnosci lokali.

§8

1. Zgodnie z § 89 ust. 1 pkt. 1) oraz pkt. 22) i pkt. 23) Statutu PSML-W podstawg do
ustalenia wysokosci optat za uzywanie lokali jest roczny plan finansowo-gospodarczy
uchwalony przez Rade Nadzorcza, w tym plany wydatkéw na remonty stanowigce
podstawe ustalania odpiséw na fundusz remontowy w poszczegdlnych nieruchomosciach
zgodnie z odrgbnym regulaminem.

2. Jesli w ciggu roku nastepujg istotne zmiany majace wplyw na wysoko$¢ kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci lub wydatkéw na remonty, moze by¢ dokonana
korekta planu finansowo-gospodarczego i odpowiednio stawek optat za uzywanie lokali 1

wysokosci odpisow na fundusz remontowy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej.
§9
1. W nieruchomosci budynkowej, w ktorej jest ustanawiana odrgbna wiasnos¢ lokali, koszty
eksploatacji i utrzymania jej czesci wspdlnych obejmuja, w szczegélnosci:
1) koszty energii elektrycznej na potrzeby wspdlne nieruchomosci, ktére stanowig
w szczegdlnosci koszty energii elektrycznej zuzywanej na cele o$wietlenia klatek
schodowych, wej$¢ do budynkéw, wejs¢ do piwnic oraz na cele zasilania urzgdzen

w nieruchomosci, w tym dzwigdw osobowych,
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2) koszty biezgcej konserwacji i napraw czesci wspdlnych nieruchomosci oraz przegladow

technicznych budynku polegajgce na wykonywaniu robot majgcych na celu utrzymanie
sprawnosci technicznej elementéw wspolnych nieruchomosci.

Koszty konserwacji biezgcej obejmujg w szczegdlnosci: roboty konserwacyjne
wykonywane przez podmioty obce wykonujace te ushugi, koszty pogotowia
awaryjnego, koszty przegladow technicznych wynikajacych z prawa budowlanego oraz
inne koszty konserwacji, w tym wykonawstwo wiasne i koszty nadzoru,

3) koszty utrzymania terendéw i czystosci nieruchomosci wspélnych, w zakresie nalezacym
do Spoldzielni, do ktorych zalicza si¢ w szczegdlnosci koszty wynagrodzen z
narzutami gospodarzy terenu, koszty sprzatania przez firmy zewngtrzne oraz inne
koszty zwigzane z utrzymaniem czystosci,

4) koszty eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych,

5) koszty ubezpieczen,

6) podatek od nieruchomosci dotyczacy czgsci wspdlnej nieruchomosci, w szczegolnosci
od korytarzy na klatkach schodowych, korytarzy piwnicznych oraz pomieszczen
przeznaczonych do wspdlnego korzystania w nieruchomosci, m.in. wézkowni, pralni,
suszarni, strychow itp.,

7) optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntéw i inne oplaty publicznoprawne
zwigzane ze wspolng nieruchomoscig gruntowas,

8) koszty dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw z nieruchomosci wspdlnej, w czgsci
stanowigcej réznice pomiedzy iloscia wody wynikajaca ze wskazan wodomierza
gléwnego i sumg zuzycia wody we wszystkich lokalach,

9) koszty remontu i koszt odpisu na fundusz remontowy, ustalone wg zasad okreslonych
w odrebnym regulaminie,

10) koszty zarzadzania nieruchomoscig wspolng, w tym koszty ogoélne Spétdzielni,

11) koszty energii cieplnej na potrzeby wspolnej nieruchomosci wg zasad okreslonych w
Dziale III,

12) koszty prowizji i optat bankowych oraz innych zwigzanych z prowadzeniem
rachunkow,

13) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem czg¢sci wspdlnej, inne niz
wymienione w § 14 niniejszego Dziatu.

2. Obcigzenie uzytkownikéw lokali kosztami wymienionymi w ust. 1 nastgpuje

proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspoélnej, za wyjatkiem:

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali lw
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1) kosztéw eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych, ktére rozlicza si¢ na osobg

zamieszkujacg z uwzglednieniem kondygnacji budynku,
2) kosztow energii elektrycznej wymienionych w ust 1 pkt 1, ktdre rozlicza si¢ na lokal.

3. W przypadku lokali wymienionych w § 4 ust. 1 pkt. 2) ppkt c),d) i e) Dziatu I, koszty
wskazane w ust. 1 pkt 3 i 10 mogg zosta¢ obnizone wskaznikiem uchwalonym przez Rade
Nadzorczg na wniosek Zarzadu przy uchwalaniu planu finansowo — gospodarczego
i ustalaniu stawki optat na dany rok.

4. W przypadku wskazanym w ust. 2 pkt. 2 wysokos¢ optaty przypadajacej na lokal ustala
Zarzad na podstawie planowanych kosztow w okresie rozliczeniowym. Przepisy § 3 Dzialu

[ stosuje sie¢ odpowiednio.

Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigoéw osobowych
§10
1. Koszty eksploatacji i konserwacji dZwigdéw osobowych obejmuja, w szczegolnosci koszty
konserwacji i przegladow technicznych urzadzen dzwigowych oraz inne koszty
nieprzewidziane.
2. Przy rozliczaniu kosztow eksploatacji i konserwacji dzwigéw osobowych stosuje si¢
nastgpujace zasady:

1) Dla lokali mieszkalnych optaty na pokrycie tych kosztow ustala si¢ wedtug ilosci oséb
zamieszkujacych, przy uwzglednieniu nastgpujacych wspolczynnikéw korygujacych
stawke przypadajacg na jedng osobe zamieszkujaca:

a) 0,0 stawki — na parterze,
b) 0,5 stawki— na I pietrze,
c) 1,0 stawki — powyzej I pigtra.

2) Dla pawilonéw wolnostojacych wyposazonych w urzadzenia dzwigowe stuzace kilku
lokalom, obcigzenie kosztami wskazanymi w ust. 1, nastgpuje udzialem powierzchni
poszczegolnych lokali w nieruchomosci.

3) Dla lokali uzytkowych usytuowanych powyzej parteru wbudowanych w budynki
mieszkalne wyposazone w dzwigi osobowe obcigzenie kosztami wskazanymi w ust. 1
nastepuje wskaznikiem powierzchni.

3. Przy ustalaniu kosztu dla lokali wymienionych w ust. 2 pkt. 1) i 2) nie uwzglednia si¢
kosztow eksploatacji i konserwacji dzwigéow zamontowanych w danej nieruchomosci
przeznaczonych dla osob niepelnosprawnych, ktdre stanowia koszt czgsci wspolnej tej, )

nieruchomosci uwzgledniony w § 9 ust. 1 pkt. 13 Dziatu L. LL

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku™ uchwalony przez Radg Nadzorczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. ' ! ! V]
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Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spoldzielni przeznaczonego do

wspolnego korzystania w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu.

§11

1. Mieniem Spétdzielni do wspdlnego korzystania w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu
sg nieruchomosci inne niz te, w ktorych jest ustanawiana wlasno$¢ lokali,
a w szczegolnosci:

1) urzadzenia i inne budowle zwigzane z uksztaltowaniem i zagospodarowaniem terenu
stuzgce prawidtowemu funkcjonowaniu budynkéw mieszkalnych w osiedlu jak: drogi
osiedlowe, ulice, chodniki, parkingi, place zabaw, trawniki, ogrodzenia, latarnie
osiedlowe, altanki Smietnikowe,

2) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym sieciami
i urzgdzeniami technicznego uzbrojenia terenu zwigzanymi z funkcjonowaniem osiedla
mieszkaniowego,

3) budynki administracji osiedlowe;.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przeznaczonych do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujgce lub posiadajgce
tytut prawny do 'lokalu w wyodrgbnionym organizacyjnie osiedlu, stanowig' w
szczegblnosci:

1) koszty oswietlenia terenu osiedla,

2) koszty konserwacji okreslone w ust. 1,

3) remonty nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, w czgsci nie pokrytej
funduszem remontowym,

4) koszty utrzymania zieleni i czystosci tych nieruchomosci,

5) podatek od nieruchomosci i optata za wieczyste uzytkowanie, w tym rowniez dziatek
nie zabudowanych potozonych na terenie osiedla,

6) koszty zarzgdzania i administrowania, w tym koszty wynagrodzen z narzutami
stanowisk nierobotniczych oraz koszty ogdlne Spoidzielni. Wysokos¢ udziatu tych
kosztow przypadajgca na mienie do wspdlnego korzystania w osiedlu uchwala Rada
Nadzorcza w planie finansowo-gospodarczym na dany rok,

7) pozostale koszty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni
przeznaczonych do wspodlnego korzystania w osiedlu:

a) koszty ubezpieczen majgtkowych nieruchomosci w organizacyjnie wyodrgbnionym

osiedlu, przeznaczonych do korzystania przez osoby zamieszkujagce w danym

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spéld=zielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku™ uchwalony przez Rade Nadzorczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. d ¢ ¢
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osiedlu, w tym ubezpieczenia pomieszczen administracji osiedlowych i pomieszczen /L
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socjalno-technicznych oraz ubezpieczenia elementow matej architektury osiedlowej 1

innych urzadzen.

b) pozostate koszty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci Spétdzielni
przeznaczonych do wspolnego korzystania w osiedlu, w tym: koszty eksploatacji,
elementéw malej architektury oraz urzgdzen infrastruktury technicznej, utrzymania
osiedlowych pomieszczen administracyjno-biurowych i technicznych,

c) ochrony i dozoru mienia Spétdzielni,

d) inne dotyczgce wyodrgbnionego organizacyjnie osiedla.

3. Obcigzenie tymi kosztami nastepuje proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
wymienionych w Dziale I § 4 ust. 1 pkt. 1) i 2) ppkt. a) i b) w danym osiedlu.
W przypadku lokali wymienionych w Dziale I § 4 ust. 1 pkt. 2) ppkt c), d) 1 €) mozna
zastosowa¢ wskaznik korygujgcy koszty rozliczane proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej. Wielkos¢ wskaznika okresla Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu, przy
uchwalaniu planu finansowo — gospodarczego i ustalaniu stawki oplat na dany rok.

4. Jezeli koszty dotyczg eksploatacji i konserwacji urzadzen obstugujacych okreslong liczbe
nieruchomosci (np. hydroforni), koszty te rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej grupy nieruchomosci, ktore obstugujg urzadzenia wspélne dla tej grupy.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowiqgcych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystania w Spoltdzielni.

§ 12
1. Mienie Spétdzielni do wspdlnego korzystania przez wszystkich czionkéw Spotdzielni
stanowig nieruchomosci bedace wiasnoscig Spotdzielni, inne niz wymienione w Dziale I §
9ill.
2. W szczeg6lnosci mieniem Spotdzielni do wspolnego korzystania w Spétdzielni pozostaja:
1) nieruchomosci stuzgce prowadzeniu przez Spoldzielni¢ dziatalnosci spotecznej,
oswiatowe] 1 kulturalnej,
2) nieruchomosci stuzace prowadzeniu przez Spoéldzielni¢ dziatalnosci budowlanej
i handlowo-ustugowej zabudowane budynkami i innymi urzadzeniami,
3) nieruchomosci niezabudowane,
3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przeznaczonych do wspélnego korzystania
w Spoldzielni (z wylgczeniem nieruchomosci wymienionych w ust. 2 pkt 1, dla ktérych

zasade rozliczania i pokrywania kosztow okresla § 20 Dzialu I), obciazaja czlonkéw,

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Rade Nad-zorczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. ! ! ! Jl &
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Spotdzielni i osoby nie bedgce cztonkami, ktérym przystugujg spétdzielcze whasnosciowe

prawa do lokali sg rozliczane w odniesieniu do powierzchni uzytkowe;j ich lokali.
4. Remonty nieruchomosci przeznaczonych do wspdlnego korzystania w Spoétdzielni,
wykonywane sg na podstawie planow wydatkdw na remonty, a wydatki z tego tytutu

pokrywane sg na zasadach okreslonych w Regulaminie funduszu remontowego.

Koszty z tytutu oplaty za wieczyste uiytkowanie gruntow.
§13
1. Koszty z tytutu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntow rozlicza si¢ na nieruchomosé,
ktorej dotycza.
Uzytkownicy lokali stanowigcych odrebng wilasno$¢, powyzsze zobowigzanie wnoszg
bezposrednio na konto wiasciciela gruntu, tj. Skarbu Panstwa, lub Gminy w wymiarze
ustalonym decyzjami tych instytucji.
2. Koszty wymienione w ust. 1 obcigzajg uzytkownikow lokali:
a) w przypadku wyodrebnienia lokalu i przeniesienia wiasnosci, za rok, w ktérym
nastgpilo wyodrebnienie.
b) w przypadku wtérnego nabycia prawa do lokalu przez czynnos¢ prawng lub spadek
od daty sporzadzenia aktu notarialnego badz daty uprawomocnienia si¢ orzeczenia

sagdu w tym przedmiocie.

(O8]

. Optaty na pokrycie kosztow wymienionych w ust. 1 ustala Zarzad odrebnie dla kazde;j
nieruchomosci.
4. Lokale nie wyodrebnione na wiasnos¢ sa obcigzane optatg proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej lokali, z zastrzezeniem ust. 5.
5. Koszty z tytulu oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw naliczane od nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoéldzielni do wspdlnego korzystania w wyodrebnionym
organizacyjnie osiedlu stanowig koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchomosci w

osiedlu, ktore rozliczane sg na wszystkie nieruchomosci w danym osiedlu.

Zasady rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania lokalu.

§ 14
Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stanowig w szczegdlnosci:
1. Optata za gospodarowanie odpadami komunalnymi, z zastrzezeniem §15 ust.14 Dziatu L.
2. Koszty dostawy gazu dla lokali usytuowanych w budynkach wyposazonych w zbiorcze

liczniki — rozliczane na osoby.

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spold=ielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Radg Nadzorczg Uchwalg Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r." obowigzujgcy od 01.07.2020r.." f i
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3. Koszty energii elektrycznej dla lokali nie posiadajgcych odrebnej umowy z zakladem

energetycznym — rozliczane wg odczytéw urzgdzen pomiarowych (podlicznik).
W przypadku braku urzadzen pomiarowych koszty te moga by¢ rozliczane ryczaltowo na
lokal. Wysokos¢ ryczattu zostaje ustalona na podstawie analizy zuzytej energii elektrycznej
na nieruchomosci lub mocy zainstalowanych urzadzen.
Wysokos$¢ ryczattu ustala Zarzad Spétdzielni.
4. Podatek od nieruchomosci dotyczacy danego lokalu oraz pomieszczenia przynaleznego —
rozliczany na m” powierzchni uzytkowej tych pomieszczen.
5. Koszty konserwacji domofonu — rozliczane na lokal.
6. Inne koszty zwigzane bezposrednio z lokalem, wg wydatkéw faktycznie poniesionych
kosztow, a w szczegdlnosci:
1) koszty sprzatania wykonywanego przez Spoldzielnig, w zakresie nalezagcym do
obowigzkow uzytkownika lokalu,
2) koszty uzytkowania urzadzen zainstalowanych w lokalu na zyczenie uzytkownika lub
koszty ustug wykonywanej na jego zlecenie .
3) ustugi dozorowania nieruchomosci,
4) pozostate koszty, ponoszone na zyczenie uzytkownika lub na podstawie odrgbnej
umowy miedzy uzytkownikiem a Spétdzielnia.
7. Rozliczanie kosztow wymienionych w ust.6 oraz ustalanie przez Zarzad optat na ich

pokrycie dokonywane jest wytgcznie na te lokale, ktérych one dotycza.

Rozliczanie oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§ 15

1. Uzytkownicy lokali zamieszkatych zobowigzani sg do wnoszenia optat za gospodarowanie
odpadami komunalnymi w wysokosci uchwalonej przez Rad¢ Miasta Plocka, za
posrednictwem Spotdzielni.

2. Dla potrzeb ustalenia wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi,
uzytkownicy lokali zamieszkatych zobowigzani sg zlozy¢ ,,Oswiadczenie o ilosci 0sob
zamieszkujagcych w lokalu” lub jego korekte, wg wzoru ustalonego przez Zarzad
Spotdzielni, przy uwzglednieniu potrzeb wynikajacych z deklaracji uchwalonej przez Rade
Miasta Ptock.

3. Skreslony

4. Dla ustalenia wysokosci optat obcigzajacych dany lokal zamieszkaty, przyjmuje si¢ liczbe
0s6b wykazanych w zlozonym oswiadczeniu zgodnie z ust. 2.

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kos=téw eksploatacji i utr=ymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej

Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Rade Nad-orczq Uchwalg Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. ! ! k
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5. W przypadku nie zlozenia os$wiadczenia, oplatg¢ za gospodarowanie odpadami
komunalnymi Spoétdzielnia deklaruje, przyjmujgc ilo$¢ osob ustalonych na podstawie
okreslonej w ust. 10 lub na podstawie danych otrzymanych z Urzedu Miasta o ilosci oséb
zameldowanych.

6. Obowigzek ztozenia do Spétdzielni, ,,Oswiadczenia...” cigzy na uzytkowniku lokalu
zamieszkatego, okreslonym w Dziale I w § 1 ust. 2 pkt. 1.

7. Kazda zmiana ilosci 0s6b zamieszkujgcych w danym lokalu wymaga ponownego zlozenia

9

,,Os$wiadczenia...” niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz do konca miesigca, w ktérym
nastgpita zmiana.

8. Optate w zmienionej wysokosci uiszcza si¢ za miesiac, w ktorym zostata zgtoszona zmiana
ilosci 0sob zamieszkujacych a roznice nalezy uwzgledni¢ przy wnoszeniu oplaty za lokal w
nastepnym miesigcu od zgloszenia.

9. Uzytkownik lokalu zamieszkatego nie moze zlozy¢ deklaracji zmniejszajacej liczbg osob
zamieszkujgcych w lokalu za okres wsteczny, chyba ze zmiana dotyczy $mierci osoby
zamieszkujgcej w lokalu. Jezeli deklaracja nie zostanie ztozona w terminie do 6 miesigcy
od dnia $mierci, to zmniejszenie oplaty nastgpi od miesigca, w ktorym zgtoszona zostata

zmiana z powodu tego zdarzenia.

10. W sytuacji gdy liczba osob faktycznie zamieszkujacych jest wigksza niz podana w

9 2

,Os$wiadczeniu...” albo gdy ,,O$wiadczenie...” nie zostalo zlozone, Spdtdzielnia
przeprowadza postepowanie wyjasniajace. Ustalona w tym postgpowaniu liczba oséb
zamieszkujgcych zostanie przyjeta do obcigzenia optata od miesiaca, w ktérym
Spoétdzielnia uzyskata informacje¢ o zmianie liczby osob faktycznie zamieszkujgcych do
czasu zlozenia oswiadczenia przez uzytkownika lokalu.

11. Koszty zwigzane z ustaleniem faktycznej ilosci osob zamieszkujacych w danym lokalu
ponosi uzytkownik tego lokalu. Zawiadomienie o wysokosci tych kosztow oraz o
wysokos$ci optaty ustalonej przy uwzglednieniu liczby osob faktycznie zamieszkujacych
powinno by¢ doreczone zobowigzanym do wnoszenia optat w ciggu 7 dni od zakonczenia
postepowania, z wyszczegolnieniem sktadnikéw i kwot réznicy.

12. Spotdzielnia sktada deklaracje zbiorczg obejmujaca nieruchomosci zamieszkate zgodnie
ze ztozonymi o$wiadczeniami o ilosci os6b zamieszkujgcych.

13. Skreslony.

14. W ramach optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi przypada mozliwosé¢

odbioru 1 worka big-bag o pojemnosci 1 m’, przeznaczonego do gromadzenia odpadow

budowlanych i rozbiorkowych z kazdego lokalu mieszkalnego w ciagu roku

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie z lokali w Plockiej
Spéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Rade Nadzorczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigZujgcy od 01.07.2020r.. ¢ ¢ !




14
kalendarzowego. Worki big-bag na odpady budowlane i rozbiérkowe w ilosci

przekraczajgcej limit 1 sztuki rocznie sg udostgpniane na wniosek wiasciciela lokalu
mieszkalnego za cen¢ okreslong uchwalg Rady Miasta Plocka. W obu przypadkach
wniosek o wydanie worka big-bag nalezy ztozy¢ do Biura Obstugi Urzedu Miasta Ptocka.

15. W przypadku pozostawienia odpadow wyszczegolnionych w ust. 14 przed lub w altance
$Smietnikowej:

1) kosztami ich usunigcia obcigza si¢ w przypadku ustalenia osoby odpowiedzialnej za
porzucenie tych odpadéw — te osobe,

2) w przypadku braku mozliwosci ustalenia osoby odpowiedzialnej za porzucenie
takich odpadéw — dolicza si¢ do kosztéw utrzymania wszystkich nieruchomosci
wspolnych, ktore sg przyporzadkowane do korzystania z danej altanki.

16. W przypadku pozostawienia odpadow wyszczegdlnionych w ust. 14 na terenie
nieruchomosci:

1) kosztami ich usunigcia obcigza si¢ w przypadku ustalenia osoby odpowiedzialnej za
porzucenie tych odpaddw — te osobe,

2) w przypadku braku mozliwosci ustalenia osoby odpowiedzialnej za porzucenie takich
odpadéw — dolicza si¢ do kosztéw utrzymania tej nieruchomosci wspdlnej.

17. W przypadku, gdy firma zajmujgca si¢ wywozem i gospodarowaniem odpadami
komunalnymi pochodzacymi z lokali zamieszkalych w trakcie wykonywanych czynnosci
stwierdzi nieprawidtowosci w sortowaniu odpadéw i Gmina obcigzy Spoétdzielni¢ optatg
podwyzszong za gospodarowanie odpadami komunalnymi w wysokosci uchwalonej przez
Rade¢ Miasta Plocka, to kwota tej optaty obcigzy uzytkownikéw zamieszkalych w danej
nieruchomosci przypisanej do miejsca sktadowania.

18. Uzytkownicy lokali zamieszkatych, w ktoérych prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza
generujaca odpady powstajagce w wyniku prowadzonej dzialalnosci, zawierajg umowy i
zgodnie z warunkami tych uméw wnoszg optaty bezposrednio do firmy zajmujacej sie
wywozem 1 gospodarowaniem odpadami. W przypadku pozostawienia odpadow z
dziatalnosci gospodarczej poza miejscem ich sktadowania, kosztami ich usunigcia obcigzy
si¢ osobg odpowiedzialng za porzucenie tych odpadéw. W przypadku braku mozliwosci
ustalenia osoby odpowiedzialnej za porzucenie takich odpadéw koszty te obcigza
wszystkie lokale w danej nieruchomosci wskaznikiem powierzchni.

§ 15a
1. Uzytkownikom lokali niezamieszkalych Spoéldzielnia wskaze miejsce skladowania

odpadéw. Warunkiem korzystania ze wskazanego miejsca jest okazanie niezwlocznie, nie

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wilasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Radg Nadzorczq Uchwalg Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. ! !
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pOzniej niz w ciggu miesigca od daty wskazania miejsca, zawartej umowy o odbiér

odpadow.

2. W przypadku nieokazania umowy przez uzytkownika lokalu wskazanego w ust. 1,
Spoétdzielnia doraznie zleci przedsiebiorstwu gospodarujgcemu odpadami, wykonanie
zastepcze 1 kosztami wywozu odpaddéw obcigzy tego uzytkownika, ktéremu wskazata
miejsce skladowania odpadow.

3. Uzytkownicy lokali niezamieszkatych, w ktorych powstajg odpady zwiazane z dziatalnoscia
lub /i/ odpady komunalne, zawierajg umowy i zgodnie z warunkami tych umow wnoszg
optlaty bezposrednio do firmy zajmujgcej si¢ wywozem i gospodarowaniem odpadami. W
przypadku pozostawienia odpadéw poza wyznaczonym miejscem ich skladowania,
kosztami ich usuniecia obcigzy si¢ osobg¢ odpowiedzialng za pozostawienie tych odpadow.
W przypadku braku mozliwosci ustalenia osoby odpowiedzialnej za porzucenie takich
odpadow koszty te obcigzg wszystkie lokale niezamieszkale w danej nieruchomosci
wskaznikiem powierzchni.

§ 15b

1. Miejsca sktadowania odpadéow dla poszczegolnych nieruchomosci s wyznaczone na
podstawie uchwaty Zarzadu Spétdzielni.

2. W przypadku, gdy na terenie przypisanym do danej nieruchomosci zabudowanej zostang
zgromadzone odpady, przy braku mozliwosci ustalenia osoby odpowiedzialnej za ich
pozostawienie, Spotdzielnia zleci doraznie przedsiebiorstwu gospodarujagcemu odpadami
wykonanie zastepcze i kosztami wywozu obcigzy dang nieruchomos¢.

3. W przypadku, gdy na terenie nie przypisanym do nieruchomosci zabudowanych
zgromadzone zostang odpady, przy braku mozliwosci ustalenia osoby odpowiedzialnej za
ich pozostawienie, Spoéldzielnia zleci doraznie przedsigbiorstwu gospodarujacemu

odpadami wykonanie zast¢pcze i kosztami wywozu obcigzy dane osiedle.

Koszty dostawy gazu dla lokali wyposazonych w zbiorcze liczniki gazu.

§ 16
1. W budynkach wyposazonych w zbiorcze urzadzenia pomiarowe zuzycia gazu
przewodowego, przy jednoczesnym braku takich urzadzen w poszczegélnych lokalach,
koszty zuzycia gazu sg ewidencjonowane i rozliczane w ramach danej nieruchomosci.
2. Koszty zuzycia gazu rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkujacych w

nieruchomosci podtgczonej do zbiorczego licznika gazu.

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
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Dla lokalu obcigzenie zalezne jest od liczby o0sob zamieszkujacych. Ilos¢ oséb

zamieszkujgcych w nieruchomosci ustala sie wg zasad okreslonych w §15 Dziatu L.
3. Wysoko$¢ oplaty na jedng osobe ustala Zarzgd na podstawie planowanych kosztow w
okresie rozliczeniowym.

4. Do wyniku ustalonego po okresie rozliczeniowym stosuje si¢ § 3 ust 5 i ust. 6 Dziatu L.

Koszty 7 tytutu podatku od nieruchomosci w czesci dotyczqcej lokalu oraz
pomieszczenia przynaleinego do tego lokalu.

§ 17

1. Koszt z tytulu podatku od nieruchomosci rozlicza si¢ na nieruchomos¢ ktoérej dotyczy,
z uwzglednieniem rodzajow lokali, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej oraz
powierzchni przynaleznej do lokali o innym przeznaczeniu
Za lokale stanowigce odrebng wiasno$¢ zobowigzanie wplacane jest bezposrednio przez
wiascicieli do budzetu gminy w wymiarze ustalonym przez organ podatkowy.

2. Oplaty na pokrycie kosztu tego podatku ustalane sg przez Zarzad odrebnie dla kazdej

nieruchomosci przy uwzglednieniu zrdznicowania oplat w zaleznosci od rodzaju lokalu
wynikajgcego ze zréznicowanych stawek podatku wynikajacych z przepisow ustawowych,
tym samym réznych obcigzen tym podatkiem poszczegdlnych grup lokali.
Opfate nalicza sie na metr kwadratowy powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych i lokali
o innym przeznaczeniu. Jezeli do lokalu uzytkowego przypisane zostalo pomieszczenie
przynalezne, stawke na pokrycie kosztow podatku od nieruchomosci ustala si¢ rowniez za
to pomieszczenie, a skladnik ten stanowi element optaty za uzytkowanie pomieszczenia
przynaleznego.

3. Lokale nie wyodrebnione na wiasnos¢ sa obcigzane podatkiem od nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

4. Koszty wymienione w ust. 1 obcigzajg uzytkownikow lokali

a) w przypadku wyodrebnienia lokalu i przeniesienia wlasnosci za miesigc, w ktérym

nastgpito wyodrebnienie.

b) w przypadku wtornego nabycia prawa do lokalu przez czynno$¢ prawng lub spadek
od daty sporzadzenia aktu notarialnego badz daty uprawomocnienia si¢ orzeczenia
sgdu w tym przedmiocie.

5. Jezeli w lokalu mieszkalnym jest prowadzona dziatalnos¢ gospodarcza powodujaca wzrost

podatku od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja wytacznie ten lokal.

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spold-ielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Rade Nad-orczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia (
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. ! ! ‘ f



17
6. Jezeli Spoldzielnia wydzierzawia powierzchni¢ wspolng w nieruchomosci lub powierzchnig

gruntu pod dziatalno$¢ gospodarcza powodujaca wzrost podatku od nieruchomosci, to
skutki tego wzrostu obcigzajg dzierzawce.

7. Koszty podatku od nieruchomosci naliczanego od nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoétdzielni do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace lub posiadajgce tytul
prawny do lokalu w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu sg rozliczane na wszystkie

lokale w danym osiedlu.

Koszty konserwacji domofonu.

§18

1. Koszty konserwacji domofonéw sg ewidencjonowane dla kazdej nieruchomosci odrebnie.

2. Koszty konserwacji rozliczane sg na wszystkie lokale podlaczone do instalacji
domofonowe;.

3. Do kosztéow konserwacji domofondéw =zalicza si¢ koszty konserwacji instalacji
domofonowej, za wyjatkiem naprawy i wymiany aparatow domofonowych w lokalu, ktore
obcigzajg uzytkownikow lokali oraz kosztow wymiany instalacji obcigzajacej fundusz
remontowy zgodnie z zasadami okreslonymi w odrgbnym regulaminie.

4. Wysokos$¢ optat na pokrycie kosztow konserwacji ustala Zarzad.

Koszty ogolne spoldzielni.
§19
1. Do kosztow ogolnych Spétdzielni (kosztow ogdlnego zarzadu) zalicza si¢ w szczegolnosci:

1) koszty wynagrodzen z narzutami komorek organizacyjnych zarzadu,

2) koszty utrzymania i eksploatacji pomieszczen biurowych, z wylaczeniem pomieszczen
biurowych w nieruchomosciach przeznaczonych na potrzeby administracji osiedli oraz
dziatalnos$ci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;j,

3) koszty utrzymania organow samorzgdowych z wylaczeniem Rad Osiedli,

4) koszty prowizji i optat zwigzanych z prowadzeniem rachunkéw bankowych innych niz
wymienione w § 9 ust. 1 pkt. 12 Dziatu [,

5) koszty amortyzacji sprzetu, urzadzen i wyposazenia,

6) koszty ubezpieczenia majgtkowego i OC, inne niz stanowigce koszt nieruchomosci
wspolnej badZ wyodrgbnionego organizacyjnie osiedla,

7) koszty ustug obcych, “'

8) pozostate koszty nie zakwalifikowane powyzej.
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2. Koszty ogélne Spoldzielni obcigzajg powierzchni¢ wszystkich lokali w Spétdzielni,

w ktorych zostaly lub mogg by¢ ustanowione prawa oraz lokale wynajmowane i
zajmowane bez tytulu prawnego, proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali z
zastrzezeniem ust. 3.

Rada Nadzorcza moze zastosowaé wspoétczynniki korygujace dla obcigzen kosztami
ogblnymi, w przypadku gdy zachodzg okolicznosci uzasadniajgce zastosowanie takich
wspotczynnikdow, np. nizsza lub wyzsza pracochlonnos$¢ obstugi danej grupy (rodzaju)
lokali.

Podzial kosztow przypadajacych na nieruchomosci budynkowe oraz na tereny do
wspélnego uzytkowania w osiedlu, ustala Rada Nadzorcza przy uchwalaniu planu
finansowo-gospodarczego na dany rok. Zréznicowanie uczestniczenia w kosztach ogdlnych
Spotdzielni, w przypadkach uzasadnionych, moze réwniez dotyczy¢ lokali, w zaleznosci

od ich rodzaju lub tytulu prawnego do lokalu.

Koszty dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

1.

§20
Czlonkowie Spoétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych
z dzialalnoscia spoteczna, oswiatowsa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig, jezeli
uchwala Walnego Zgromadzenia Spotdzielni tak stanowi. Osoby niebedace czlonkami
Spoldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, wiasciciele
lokali niebedacy cztonkami oraz inne osoby korzystajace z lokali w zasobach Spoldzielni
niebedace cztonkami, w szczegolnosci najemcy lokali mieszkalnych i1 osoby zajmujace
lokale bez tytulu prawnego atakze osoby nie zwigzane lokalami Spoldzielni moga

odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na podstawie umow zawieranych ze Spétdzielnia.

2. Koszty dzialalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej obejmujg w szczegdlnosci koszty

wynagrodzen z narzutami pracownikow tej dziatalnosci, koszty utrzymania pomieszczen i
inne, okreslone w rocznym planie finansowo — gospodarczym uchwalonym przez Radg

Nadzorcza.

. Koszty tej dziatalnosci mogg zostaé pokryte przychodami z:

1) dochodéw uzyskanych z dziatalnosci klubow,
2) dotacji uzyskanych na dziatalnos¢ spoteczng, o§wiatowg 1 kulturalng,

3) pozytkdw z mienia Spoéldzielni i ze zrodet wskazanych przez Rade Nadzorczg w

rocznym planie finansowo — gospodarczym, K’L .
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4) wptat od 0sob nie bedgcych czlonkami a uzytkujgcych lokale w zasobach Spétdzielni, na

podstawie zawartych umow,
5) innych wplywow.
Kwota kosztow dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej nie pokryta przychodami
ze zrodet wymienionych powyzej, pozostaje do pokrycia przez cztonkdéw Spotdzielni.
4. W rocznym planie finansowo — gospodarczym Rada Nadzorcza zatwierdza kwote kosztow
oraz stawke obcigzajaca cztonkéw Spotdzielni.
5. Koszty tej dziatalnosci rozlicza si¢ w skali Spotdzielni, proporcjonalnie do powierzchni

uzytkowej lokali uzytkowanych przez cztonkéw spotdzielni.

Ustalanie oplat za uzywanie lokali

§21

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali, sg obowigzani
do wnoszenia oplat na pokrycie kosztoéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich
lokali, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesciach przypadajacych
na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
w tym nieruchomosci do wspdlnego korzystania w osiedlu.

2. Osoby niebedace czlonkami Spoéidzielni, ktérym brzys{ugujq spoldzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, s obowigzane do wnoszenia optat na pokrycie kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
wspélnej w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, w tym nieruchomosci do wspdlnego
korzystania w osiedlu, na takich samych warunkach jak czlonkowie Spéidzielni, z
zastrzezeniem ust. 5.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, bedacy wiascicielami lokali, sg obowigzani do wnoszenia optat na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspodlnej w czesciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, w tym
nieruchomosci do wspdélnego korzystania w osiedlu.

4. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami Spoétdzielni sg obowigzani do wnoszenia oplat na
pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze wydatkow zwigzanych z eksploatacja

1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktére s przeznaczone do
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wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w wyodrgbnionym organizacyjnie

osiedlu na takich samych zasadach jak cztonkowie Spotdzielni z zastrzezeniem ust. 5.

5. Optlaty na pokrycie kosztow prowadzonej przez Spoéldzielnie dziatalnosci spolecznej,
o$wiatowej i kulturalnej sg wnoszone w sposob okreslony w § 20 niniejszego dziatu.

6. Za oplaty, o ktorych mowa w ust. 1+4, odpowiadaja solidarnie z cztonkami Spé6tdzielni lub
wlascicielami lokali niebedacych cztonkami Spoétdzielni, osoby pelnoletnie stale z nimi
zamieszkujagce w lokalu, z wyjatkiem pelnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich
utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

§22

1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspdlnej stuza pokrywaniu wydatkow
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki
przypadajag wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialbw w nieruchomosci
wspolnej w ten sposob, iz stanowia przychoéd na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomos$ci, w szczegdlnosci przeznaczane s na zwigkszenie
odpisu na fundusz remontowy danej nieruchomosci.

2. Pozytki i inne przychody z mienia Spoétdzielni oraz z wiasnej dzialalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczyé w szczegélnosci na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania mienia Spoldzielni w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalne;.

§23

1. Rada Nadzorcza podejmuje uchwale w sprawie wysokosci optat, na podstawie
przedstawionej przez Zarzad kalkulacji optat.

2 Ze stawki opfat na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci moga by¢
wylgczane niektore skiadniki kosztow i ustalane jako odrgbne skladniki optat, jezeli
wyodrgbnienie ich jest uzasadnione.

3. Jezeli w okreslonej nieruchomosci zostala przeniesiona wlasno$¢ wszystkich lokali 1 po
wyodrebnieniu wiasnosci ostatniego lokalu wtasciciele zrezygnowali z zarzadzania
nieruchomoscig za posrednictwem Spoétdzielni, sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,
ktore jest przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace
w wyodrebnionym organizacyjnie osiedlu.

4. Zarzad moze ponadto ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od uzytkownikow lokali
za czynnosci i ustugi nie ujete w kosztach dziatalnosci Spoéldzielni stanowigcych podstawe

ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali.

Spéld-ielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Rade Nadzorczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia
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§ 24

Wysoko$é optat za uzywanie lokali potozonych w Bielsku jest ustalana na podstawie
planowanych kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobéw w Bielsku na dany rok,
z uwzglednieniem kosztow osiedla w Bielsku i kosztow ogélnych Spétdzielni oraz kosztow
zarzadzania i administrowania przez pracownikéw administracji osiedlowe;.

§ 25

1. O zmianie wysokosci oplat Spétdzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione
w §1 ust. 2 pkt. 1 Dziatu I co najmniej na 3 miesiace naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piSmie.

2. W przypadku optat na pokrycie kosztow wymienionych w § 4 ust. 3 Dzialu I, Spotdzielnia
jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby wymienione w §1 ust. 2 pkt. 1 Dziatu I, co najmnie;
na 14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

3. Do doreczania zawiadomien stosuje si¢ § 35 Statutu PSML-W.

§ 26

1. Jezeli uzytkownik lokalu lub inna osoba z nim zamieszkujaca, wykorzystuje cz¢s¢ lokalu
mieszkalnego na wykonywanie zawodu lub na prowadzenie wnim dziatalno$ci
gospodarczej - powierzchni¢ uzytkowa przeznaczona na ten cel obcigza si¢ oplaty
zwigkszong o koszty z tym zwigzane, w szczegolnoscei z tytutu podatku od nieruchomoscei.

2. Zmiana wysokoéci oplat w zwigzku z zakonczeniem prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej w lokalu mieszkalnym odbywa si¢ na podstawie zawiadomienia ztozonego
przez osobe prowadzacg dziatalno$¢ w miesigcu nastgpujacym po miesigcu zlozenia
powyzszego o$wiadczenia. Wysoko$¢ oplat z tego tytutu nie moze by¢ korygowana wstecz.

3. Najemcy lokali mieszkalnych w budynkach Spotdzielni optacaja czynsz okreslony
w umowie najmu, w wysokosci nie nizszej od maksymalnej stawki optat wnoszonej przez
osoby nie bedgce czlonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spoétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu.

4. Najemcy lokali uzytkowych wnosza czynsz najmu w wysokosci okreslonej w umowie

najmu.

5. Za dzierzawg terenow:

1) w obrebie wyodrebnionej nieruchomosci,
2) w organizacyjnie wyodrgbnionym osiedlu, L

3) do wspodlnego korzystania w Spoldzielni,
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dzierzawcy wnosza czynsz w wysokosci i na warunkach okreSlonych w umowie

dzierzawy. Dochody z tego tytulu stanowiag w przypadku pkt. 1) — pozytek z
nieruchomosci wspélnej, w przypadku pkt. 2) i 3) — pozytek z mienia Spo6tdzielni.

6. Osoby korzystajace z lokalu mieszkalnego bez tytulu prawnego zobowigzane sa od dnia
wygasniecia prawa do lokalu do dnia jego opuszczenia wnosi¢ odszkodowanie w
wysokosci odpowiadajgcej co najmniej w wysokosci optat naleznych od os6b niebgdgcych
cztonkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa w danej
nieruchomosci.

7. Osoby korzystajace bez tytulu prawnego z lokalu o innym przeznaczeniu, po zakonczeniu
najmu do czasu wydania lokalu Spétdzielni, wnosza optaty za korzystanie z lokalu
w wysokosci optat wynikajgcych z ostatniej podpisanej ze Spotdzielnia umowy najmu.

8. Czynsz najmu okreslony w ust. 3 oraz odszkodowanie okreslone w ust. 6 i 7 obejmujg
réwniez pozostale oplaty wymienione w niniejszym dziale, a w szczeg6lnosci na pokrycie
podatku od nieruchomosci, optaty z tytulu wieczystego uzytkowania gruntow,
eksploatacje dzZwigdw, za dostarczone media do lokali, koszty wywozu nieczysto$ci i inne
ustugi, np. konserwacje domofonéw, dozor mienia itp.

9. Lokale o innym przeznaczeniu, przydzielone na warunkach spétdzielczego prawa lub
odrebnej wlasnosci, do ktérych zostala przypisana powierzchnia przynalezna, wnoszg
oplaty za te powierzchni¢, w wysokosci potowy stawki optaty na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz potowy odpisu na fundusz remontowy,
obowigzujgcych w danej nieruchomosci.

§27

1. Oplaty, o ktorych mowa w Dziale I § 23 uiszczane s3 co miesigc do kornca miesigca, za
ktéry przypada nalezno$é, z zastrzezeniem ust. 2. Za dzien zaptaty uwaza si¢ dat¢ wplywu
naleznosci na rachunek Spotdzielni.

2. Obowiazek uiszczania optat
1) powstaje

a) w przypadku nabycia lokalu od Spétdzielni — od dnia wskazanego w zawiadomieniu
o udostepnieniu lokalu do dyspozycji nabywcy,

b) w pozostatych przypadkach zmiany wiasciciela lokalu Iub wilasnosciowego
spoldzielczego prawa — od daty podpisania aktu notarialnego (przeniesienia
wlasnoéci) badZz uprawomocnienia si¢ orzeczenia sadu w tym przedmiocie, za

wyjatkiem oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. .
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2) ustaje z dniem faktycznego wydania lokalu Spoétdzielni okreslonym w protokole
przejecia lokalu.

3. Do sktadnikéw optat zaleznych od powierzchni uzytkowej oraz liczby oséb, z
zastrzezeniem § 15 Dzialu I, zmiana wysokosci optat nastepuje z dniem wplywu do
Spotdzielni informacji o zaistniatej zmianie.

4. Od nie wptaconych w terminie optat, Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za zwloke.
Zarzad moze w zaleznosci od sytuacji cztonka, umorzy¢ w catosci lub w czgsci odsetki.

5. Kwoty wplacone za uzywanie lokali zalicza si¢ na poczet zadluzen z tytulu optat
powstatych najwczesniej.

6. Uzytkownik lokalu, nie moze potragca¢ swoich naleznosci przystugujacych od Spétdzielni

z naleznych od niego optat za uzytkowanie lokalu.

Zasady ustalania korekt i bonifikat w przypadku niesprawnosci urzgdzen
§ 28

1. Uzytkownikom lokali w nieruchomosci wyposazonej w dzwigi osobowe pomniejsza si¢
optate w wysokosci '/30 czesci optat miesiecznych w czesci dotyczacej eksploatacii
dzwigoéw za kazdy dzien unieruchomienia dzwigu.
Za dzien unieruchomienia dzwigu uwaza sie taki dzien w ktorym pomigdzy godzing 6% —
22% dzwig byt nieczynny przez co najmniej 8 godzin.

2. W przypadku niesprawnosci urzadzen domofonowych pomniejsza si¢ optate w wysokosci
'/30 optaty miesiecznej za konserwacje domofonu za kazdy dzien niesprawnosci urzadzen,
o ile niesprawnos$¢ byla dtuzsza niz 4 dni.

3. Kwoty zmniejszenia optat stanowig zmniejszenie wptywow z tych tytutow.

Przepis przejsciowy
§29
1. Do 31 grudnia 2022r. nie stosuje si¢ obcigzenia kosztami wymienionymi w § 9 ust. 2

Dziatu I proporcjonalnie do udzialu w nieruchomosci i rozlicza si¢ je w stosunku do

powierzchni uzytkowej.
7
1
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DZIAL 1L
EWIDENCJA I ROZLICZANIE KOSZTOW ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA
SCIEKOW ORAZ USTALANIE ZALICZEK.

1.

§1
Postanowienia niniejszego Dzialu majg zastosowanie do wszystkich budynkow
administrowanych lub zarzadzanych przez Ptockg Spétdzielni¢ Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wlasnosciowa wyposazonych w instalacje wodociggowo-kanalizacyjng posiadajgca
zbiorcze urzgdzenia pomiarowe (wodomierz glowny) oraz opomiarowanie indywidualne
(wodomierze lokalowe) i okreslaja sposob rozliczenia kosztéw zuzycia wody zimnej i

odprowadzania $ciekow.

. Za wodomierz gléwny uwaza sie przyrzad pomiarowy mierzacy ilos¢ pobranej wody,

zamontowany na kazdym przylagczu wodociggowym do budynku lub hydroforni.

. Za lokal opomiarowany uwaza si¢ lokal, w ktérym zamontowane s3 urzadzenia pomiarowe

(wodomierze indywidualne) z wazng legalizacjg, rejestrujace zuzycie wody zimnej 1 cieplej
wszystkich punktéw czerpalnych wystepujacych w lokalu, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Przedsiebiorczosci i Technologii w sprawie prawnej kontroli metrologicznej

przyrzadéw pomiarowych z dnia 22 marca 2019 r. (DZ, U. z 2019 . poz. 759).

. Uzyte okreSlenia uzytkownik lokalu, osoba zamieszkujagca w lokalu oraz terminy

wnoszenia zmian do ilosci 0sob zamieszkujacych w lokalu uregulowane zostaty w Dziale I

niniejszego Regulaminu.

. Przez cene wody zatwierdzong przez wiasciwy organ w formie taryfy za zbiorowe

zaopatrzenie w wod¢ i zbiorowe odprowadzenie $ciekdw, rozumie si¢ oplate za wode
pobierang z urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w wod¢ i za $cieki wprowadzane do

zbiorowych urzadzen kanalizacyjnych.

. Przez zuzycie wody rozumie si¢ odczytang z licznikéw indywidualnych sume¢ objetosci

zuzytej w lokalu opomiarowanym wody zimnej i cieptej.

§2

. Koszty dostawy zimnej i cieplej wody (z wylgczeniem kosztéw podgrzania) oraz

odprowadzenie $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych, w ilosci réwnej ilosci dostarczonej
wody, przyjmuje sie wg ilosci i naleznosci wynikajacej z faktur dostawcy. Dostarczenie
wody i odprowadzanie $ciekow odbywa sie na podstawie pisemnej umowy o zaopatrzeniu
w wode i odprowadzanie S$ciekéw, zawartej pomiedzy przedsigbiorstwem wodno-

kanalizacyjnym i Spéidzielnig.
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2. Rozliczen za zuzyta wode migdzy dostawcg a Spotdzielnig, dokonuje si¢ wedtug wskazan

wodomierzy gléwnych zamontowanych na przylaczach wody zimnej do budynku.

. Koszty dostawy zimnej wody i kanalizacji poniesione w danym roku ewidencjonuje i

rozlicza si¢ odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomos$ci, a w przypadku budynkéw
podlaczonych do wspdlnej hydroforni lub przylacza wody, koszty ewidencjonuje sie
tacznie dla kilku nieruchomosci obstugiwanych przez hydrofornie lub przytgcze wody,
chyba ze rozwigzania techniczne umozliwiajg ewidencje wg wskazan podlicznikow w

ramach nieruchomosci.

. Optata za wode ciepla obejmuje optate za jej zuzycie wg wskazan wodomierza wody

cieplej i sktada si¢ z kosztu zimnej wody 1 jej podgrzania.

§3

. W przypadku powstania réznicy pomigdzy wskazaniem wodomierza gldwnego a sumg

wskazan wodomierzy indywidualnych oraz sumg ryczattow w lokalach nie
opomiarowanych, dokonuje si¢ rozliczenia tej rdznicy na ostatni dzien okresu

rozliczeniowego

2. Rozliczenie kosztéw 1 oplat z tytulu zuzytej wody i odprowadzenia Sciekdéw z

"
J.

uzytkownikami lokali nastepuje odrebnie dla kazdej nieruchomosci z uwzglednieniem:

1) lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze,

2) lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze.

Rozliczenie kosztow wynikajacych z faktur wystawianych przez dostawce zimnej wody i
kanalizacji w nieruchomosci, w ktorej usytuowane sg rozne rodzaje lokali odbywa si¢ z
uwzglednieniem struktury procentowej zuzycia zimnej wody 1 kanalizacji w
poszczeg6lnych rodzajach lokali w nieruchomosci, ustalonej na podstawie kontrolnych

odczytéw przeprowadzonych przez konserwatoréw instalacji wodociggowych.

4. Niedobdér wplywow, stanowigcy roznice pomigdzy sumg wplywow za wode i

odprowadzenie $ciekow wynikajaca z rozliczen na podstawie urzadzen pomiarowych i
kwota naliczonych optat ryczattowych dla lokali nie wyposazonych w indywidualne
wodomierze a sumg kosztow za dostawe wody, jest kosztem nieruchomosci wspoélnej, w
ktérym uczestniczg wszystkie lokale proporcjonalnie do udziatu w nieruchomosci wspolnej

z zastrzezeniem Dzial I § 29.

. W przypadku budynkéw podigczonych do wspolnej hydroforni, réznica kosztow za dany

okres rozliczeniowy wynikajaca ze wskazan licznika gtownego w hydroforni i sumy optat
wynikajgcych ze wskazan licznikéw indywidualnych w lokalach opomiarowanych we

wszystkich nieruchomosciach podiaczonych do danej hydroforni oraz sumy ryczattow w
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lokalach nie opomiarowanych stanowi koszt utrzymania czg¢sci wspdlnych nieruchomosci,

rozliczany nastepnie na kazdg nieruchomo$¢ proporcjonalnie do jej powierzchni
uzytkowej. Jezeli rozwigzania techniczne umozliwiajg rozliczenie rdéznicy wg wskazan
podlicznikéw w ramach nieruchomosci, to rozliczenie réznic winno uwzglednia¢
wskazania tych urzadzen.

6. W przypadku wspélnych przylaczy wody, rozliczenia réznicy kosztow za dany okres
rozliczeniowy wynikajgcych ze wskazan licznikow glownych i sumy optat wynikajacych
ze wskazan licznikéw indywidualnych w lokalach opomiarowanych oraz sumy ryczattow
w lokalach nie opomiarowanych, dokonuje si¢ analogicznie jak dla budynkéw
podtgczonych do wspélnej hydroforni.

7. W przypadku wystgpienia awarii w budynku, niezawinionej przez uzytkownikoéw lokali,
potwierdzonej dokumentem osoby usuwajgcej awari¢ (protokdt, oswiadczenie), skutki
finansowe awarii obcigzajg ogdlne koszty osiedlowe.

§ 4

1. Opflate na pokrycie kosztow dostawy zimnej wody i odbioru Sciekéow dla lokali

mieszkalnych nie wyposazonych w wodomierze, nalicza si¢ wg wzoru:

Z=LL xR

Gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:

Z — miesieczna oplata za zimng wode i odbidr Sciekéw obliczona dla danego mieszkania,

L — liczba os6b zamieszkujgcych w lokalu

R — miesigczny ryczalt na osobg stanowigcy iloczyn normy zuzycia 10,2 m>/osobe
miesiecznie oraz ceny 1 m®> wody i odbioru $ciekéw uchwalonej przez whasciwy organ.

2. Jezeli z oswiadczenia zlozonego uzytkownika lokalu wynika, ze w lokalu nie jest
zameldowana ani nie korzysta z niego zadna osoba, to na w/w osobach cigzy obowigzek
niezwlocznego udostepnienia lokalu celem wyposazenia w indywidualne wodomierze. W
przypadku niedopelnienia tego obowiazku, lokal obcigzany jest optata ryczattowa za 1
osobe.

§5

1. Uzytkownik lokalu wyposazonego w urzgdzenia pomiarowe (indywidualne wodomierze)
ponosi koszty dostawy zimnej wody i odbioru Sciekoéw, wynikajace ze wskazan tych
urzadzen (stan biezacy minus stan poprzedni) i ceny 1 m’ dostawy wody i odbioru $ciekow,
zatwierdzonej przez wlasciwy organ.

2. Sposoby wnoszenia opfat na pokrycie kosztow zimnej wody i odprowadzenia Sciekow

przez uzytkownikow lokali wymienionych w ust. 1, moga by¢ nastepujace:
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1) poprzez wnoszenie zaliczkowych miesiecznych optat i ich okresowego rozliczania, na

podstawie odczytow urzadzen pomiarowych,

2) poprzez wnoszenie oplat na podstawie rozliczen wystawionych przez osobg dokonujgcg
odczytu urzgdzen pomiarowych.

§6

1. Rozliczenie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia sciekow dla lokali wyposazonych
w wodomierze indywidualne, wnoszacych optaty w formie zaliczkowej polega na:

1) ustaleniu miesiecznej stalej oplaty zaliczkowej w ramach miesigcznego wymiaru optat
za lokal,

2) dokonaniu bezposrednich odczytéw w mieszkaniu lub metoda zdalnego odczytu,
sporzgdzeniu rozliczenia za okres wnoszenia zaliczkowych optat i ustaleniu kwoty
doptaty lub nadptaty.

2. Miesieczna oplata zaliczkowa, wnoszona jako sktadnik miesigcznego wymiaru oplat za
lokal, zostaje ustalona indywidualnie dla kazdego z lokali, na podstawie Sredniego zuzycia
wody zimnej i jej podgrzania w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych wprowadzenie
systemu optat zaliczkowych. Optata zaliczkowa ustalona w ten sposéb moze by¢
skorygowana o szacunkowe zwickszenie zuzycia oraz przewidywany wzrost ceny 1 m’
wody.

3. Miesieczna zaliczka za wodg zimng i za podgrzanie wody ustalana jest kwotowo.

4. Czynnikami majgcymi wplyw na zmian¢ wysokosci zaliczki sa:

1) zmiana ceny wody

2) zmiana wielkosci zuzycia

3) zmiana ilo$ci 0s6b korzystajacych z lokalu

4) inne uzasadnione przyczyny

5. Wysokos¢ zaliczki dla lokalu, rozliczanego w formie ryczattu, a w ktérym zostaty
zamontowane wodomierze indywidualne, ustalana zostanie na podstawie oswiadczenia
ztozonego przez uzytkownika lokalu.

6. Odczyt wodomierzy dla celow okresowego rozliczenia zaliczek z tytutu kosztow zuzycia
wody i odprowadzenia $ciekéw przeprowadza si¢ w okresach nie dtuzszych niz 6 miesigcy.

7. Wielko$é zuzycia wody zostaje ustalona w oparciu o wskazania urzagdzen pomiarowych
zainstalowanych w danym lokalu w dniu odczytu.

8. W przypadku zmiany, w czasie okresu rozliczeniowego, ceny za wode, odprowadzenie

$ciekdw lub podgrzanie wody, przyjmuje si¢, ze zuzycie wody jest rtOwnomierne w ciggu

T
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calego okresu rozliczeniowego, tym samym nalezno$¢ z tytulu miesigcznej zaliczki

wyliczana jest proporcjonalnie dla catego okresu.

9. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w lokalu, posiadajacego wodomierze bez modutu
radiowego jest on zobowigzany ustali¢ z Administracjg Osiedla dodatkowy termin odczytu
lecz nie dtuzszy niz 7 dni od wyznaczonego terminu. W przypadku braku mozliwosci
przeprowadzenia odczytu z winy uzytkownika, zuzycie zostanie ustalone w/g optaty
wyliczonej wedlug S$redniodobowego zuzycia wody z poprzedniego okresu
rozliczeniowego. W przypadku nieobecnosci uzytkownika w lokalu przy kolejnym
odczycie rozliczeniowym naliczanie optat bedzie nastepowac wg zasad jak dla lokali nie
wyposazonych w indywidualne wodomierze.

10. Roznica pomiedzy kosztem zuzycia wody i naliczonych zaliczek stanowi faktyczng kwote
do doptaty badz potracenia przy kolejnej optacie za uzywanie lokalu. W przypadku
uzytkownikow posiadajgcych zadtuzenie finansowe wobec Spotdzielni nadptate zalicza sig
w pierwszej kolejnosci na poczet zadluzenia.

11. Jezeli po rozliczeniu zaliczkowo wnoszonych optat za dostaweg wody wystapi koniecznosé
doptaty lub zwrotu, to obowigzek cigzy lub prawo przystuguje temu do kogo nalezato
prawo do lokalu w ostatnim dniu okresu rozliczeniowego, chyba ze z protokotu zdawczo-
odbiorczego lokalu lub innego dokumentu bedgcego w posiadaniu Spoéldzielni wynika
inaczej, o czym osoba zobowigzana lub uprawniona powinna by¢ zawiadomiona

§7

1. Rozliczanie z uzytkownikami lokali kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow w
formie wystawianych kazdorazowo rozliczen wynikajacych z odczytow wodomierzy
przeprowadza si¢:

1) w przypadku lokali mieszkalnych — w okresach ustalonych przez Zarzad Spotdzielni.
2) w przypadku lokali uzytkowych — w okresach ustalonych indywidualnie, w zaleznosci
od intensywnosci zuzycia wody przez lokal.

2. Wielkos$¢ zuzycia wody zostaje ustalona w dniu odczytu, w oparciu o wskazania urzadzen
pomiarowych zainstalowanych w danym lokalu.

3. W przypadku gdy w dacie odczytu nie ustalono stanu faktycznego zuzycia wg wskazan
wodomierza z powodu braku mozliwosci odczytu radiowego lub ustalenia, ze wodomierz
wskazuje btedny stan a dokonujacy odczytu radiowego nie mial mozliwosci wejscia do
lokalu w celu odczytu stanu wodomierza bezposrednio, wowczas uzytkownik lokalu
winien by¢ wezwany do udostepnienia wodomierza w terminie 14 dni w celu dokonania

odczytu i sprawdzenia poprawnosci dziatania wodomierza. Wezwanie powinno zawieraé
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takze zawiadomienie o skutkach w naliczaniu optat za zuzycie wody w przypadku braku

odczytu lub nieprawidtowosci w dziataniu wodomierza.

4. W przypadku, gdy w pierwszym terminie nie dokonano odczytu lub nie wyjasniono
poprawnosci dziatania wodomierza, Spotdzielnia wyznacza drugi termin dla tej czynnosci.
Jezeli w drugim z wyznaczonych (uzgodnionych) terminéw uzytkownik nie udostepni
lokalu w celu ustalenia, czy wodomierze nie sg uszkodzone lub z innych powodoéw
wskazujg niewlasciwy stan zuzycia, Spotdzielnia od pierwszego dnia nastgpnego miesigca
po dniu tego terminu nalicza optaty na pokrycie kosztow zuzycia wody i odprowadzenia
$ciekéw w formie ryczaltu, tj. wg § 4 Dziatu IL.

4a. Za okres rozliczeniowy zgodny z § 6 ust. 6 poprzedzajacy brak odczytu z przyczyn
wskazanych w ust. 3 oraz za okres okreslony w ust. 4, Spétdzielnia naliczy optaty na
podstawie $redniego zuzycia w tym lokalu w ostatnim okresie, za ktéry dokonano
prawidlowego odczytu..

5. Jezeli uzytkownik lokalu mieszkalnego ztozy w Administracji Osiedla pisemne zgtoszenie
o zaprzestaniu korzystania z mieszkania wowczas nie nalicza si¢ za ten okres zaliczki.

§8

1. Oplate na pokrycie kosztow zuzytej wody i odprowadzenia Sciekow dla lokali o innym
przeznaczeniu rozlicza si¢ nastgpujgco:

1) Dla lokali uzytkowych wyposazonych w wodomierze — poprzez wnoszenie optat na
podstawie rozliczenia albo wystawianych na zadanie uzytkownika faktur, przez osobg
dokonujgcg odczytu urzgdzen pomiarowych i stosuje si¢ odpowiednio postanowienia
Dziatu II § 7.

2) Koszty za zuzytg wode i odprowadzenie Sciekow dla wielostanowiskowych lokali
garazowych stanowig koszt eksploatacji, uwzgledniany w kalkulacji stawki optat
eksploatacyjnych.

3) Oplaty na pokrycie kosztow za zuzyta wodg¢ i odprowadzenie Sciekéw dla lokali
uzytkowych w najmie reguluje umowa najmu z zachowaniem zasad niniejszego
regulaminu.

4) Koszty za zuzytg wode i odprowadzenie $ciekéw dla lokali uzytkowych na potrzeby
wiasne Spoldzielni obcigzajg bezposrednio koszty dziatalnosci na potrzeby ktorej lokale
te s3 zajmowane.

2. Niezaleznie od oplaty na pokrycie kosztéw zuzycia wody i kanalizacji lokale posiadajace

wodomierze wnoszg oplate za odczyt , ktora jest ewidencjonowana i rozliczana zbiorczo w )
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skali Spétdzielni na lokale wyposazone w wodomierze. Wysokos$¢ optat uchwala Rada
Nadzorcza w wysokosci wynikajgcej z planu finansowo — gospodarczego na dany rok.
Koszty te obejmujg w szczegdlnoscei:
1) wynagrodzenia wraz z narzutami os6b dokonujacych odczytu
2) koszty amortyzacji urzadzen elektronicznych do odczytu,
3) koszty materialéw, a w szczegolnosci zuzycie akumulatoréw, papieru, koszty obstugi

programu rozliczeniowego 1 inne z tym zwigzane.

§9

1. W wyniku odczytu radiowego urzadzen pomiarowych (wodomierzy indywidualnych)
sporzgdza sie w formie wydruku rozliczenie lub fakturg, ktdre powinny zawiera¢ co
najmnie;j :

1) date odczytu,
2) okres rozliczenia,
3) stan poprzedni kazdego z zainstalowanych w danym lokalu urzadzen,
4) stan aktualny kazdego z zainstalowanych w danym lokalu urzadzen,
5) zuzycie wody wyliczone jako roznica stanu aktualnego i stanu poprzedniego,
6) kwote do zaplaty,
oraz w przypadku odczytu, stanowigcego podstawe rozliczenia zaliczek, dodatkowo:
7) naliczone zaliczki,
8) roznice do zwrotu lub doptaty.

2. Roznica pomiedzy naliczonymi zaliczkami a kosztami zuzycia wody i odprowadzenia
Sciekéw wynikajgcymi z odczytu kontrolnego, stanowi faktyczna kwotg do zaplaty w ciagu
14 dnia od daty otrzymania rozliczenia badz zaliczenia na poczet oplat za uzytkowanie
lokalu,

3. W przypadku zmiany cen za wode lub podgrzanie wody w czasie okresu rozliczeniowego,
przyjmuje sie, ze zuzycie wody jest rownomierne w ciagu calego okresu rozliczeniowego,
a naleznos$¢ wyliczana jest proporcjonalnie dla kazdego okresu.

§10

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia urzadzenia pomiarowego z przyczyn niezaleznych
od uzytkownika (brak oznak $wiadczgcych o uszkodzeniu, jednakze urzadzenie pomiarowe
nie wskazuje zuzycia, bagdZz wystepuje stan urzadzenia pomiarowego wg ostatniego
odczytu), uzytkownik winien niezwlocznie powiadomi¢ o tym Spoldzielnie. Optlata za
zuzycie wody za okres, w ktorym stwierdzono nieprawidlowe dzialanie urzadzenia

pomiarowego zostanie ustalona wg sredniego zuzycia z okresu poprzedniego. }
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2. Osoba odczytujgca stany wskazan urzadzen pomiarowych posiada uprawnienia do

sprawdzenia zainstalowanych urzadzen pod wzglgdem prawidlowosci montazu,
funkcjonowania, stanu obudowy, stanu modutu radiowego oraz stanu plomb. Urzadzenia te
nie powinny by¢ zabudowane w sposéb uniemozliwiajgcy ich udostgpnienie dla osoby
odczytujgcej bez przeszkod tzn. uzytkownik lokalu winien zadbaé o swobodny dostep do
urzadzen pomiarowych. W przypadku braku takiego dostepu, uzytkownik zostaje pisemnie
wezwany do usuniecia istniejgcych przeszkod. Nie zastosowanie si¢ do wezwania
spowoduje rozliczenie lokalu jak lokalu nieopomiarowanego.

3. Uzytkownik lokalu ma prawo zglaszania reklamacji odnosnie rozliczen lub wielkosci
zuzycia wody w formie pisemnej w ciggu 7 dni od daty otrzymania rozliczenia.

4. W przypadku gdy uzytkownik lokalu kwestionuje poprawnos$¢ wskazan urzadzen
pomiarowych, na jego pisemny wniosek urzadzenia zostang przekazane do specjalistycznej
placéwki w celu wykonania niezbednych badan sprawdzajacych (ekspertyzy). Wystepujacy
z wnioskiem pokrywa koszty sprawdzenia, jezeli ekspertyza nie wykaze wadliwosci
urzgdzenia pomiarowego albo wykaze iz urzgdzenie byto niesprawne z winy uzytkownika.

§11

1. Jezeli upowazniona przez Zarzad Spétdzielni osoba przeprowadzajgca w lokalu kontrole
urzadzen pomiarowych stwierdzi niewlasciwe uzytkowanie urzadzenia pomiarowego,
zwigzane z ingerencjg uzytkownika w jego funkcjonowanie — Spoéldzielnia naliczy
dodatkowa optate jak dla mieszkan nie wyposazonych w wodomierze za okres pelnych
trzech miesiecy wstecz. Poczgwszy od pierwszego dnia miesigca w ktorym stwierdzono
niewlasciwe uzytkowanie wodomierza, naliczanie optat nastgpowaé bedzie jak dla
mieszkan nieopomiarowanych. Naliczanie optat nastgpuje na podstawie protokotu,
spisanego przez osob¢ dokonujacg kontroli i zaakceptowanego przez uzytkownika lokalu
lub inna pelnoletnig osobe korzystajgca z lokalu. W przypadku wniesienia przez osobg
podpisujacg protokol zastrzezen co do jego tresci badz odmowy jego podpisania,
Spotdzielnia zleci osobie do tego uprawnionej sporzadzenie opinii w zakresie oceny
sposobu korzystania z wodomierza przez uzytkownikow.
Jezeli niezalezna opinia potwierdzi nieprawidtowe korzystanie z urzadzenia pomiarowego,
wowczas koszt jej sporzadzenia obcigza uzytkownika lokalu. W przypadku, gdy

zainstalowane w mieszkaniu urzgdzenie pomiarowe, nie zostanie udost¢pnione w

wyznaczonym terminie osobie sporzadzajacej opini¢, uzytkownik lokalu poniesie rowniez

koszt w wysokos$ci wynikajgcej z wystawionego rachunku za gotowo$¢ wykonania opinii.
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2. Wznowienie naliczania optat za zuzycie wg wskazan wodomierza nastgpuje po zgloszeniu
odbioru wodomierza, tj. od dnia sporzagdzenia protokolu jego odbioru przez stuzby
Spoldzielni, nie pozniej niz w ciggu trzech dni od daty pisemnego zgloszenia.

§12

1. Legalizacja wodomierzy lokalowych jest prowadzona za posrednictwem Spotdzielni.

2. Koszty legalizacji obcigzajg fundusz remontowy wedtug zasad okreslonych w odrgbnym
regulaminie.

3. Prowadzenie legalizacji wodomierzy lokalowych nastgpowa¢ bgdzie poprzez ich wymiang
na wodomierze nowe lub ponownie legalizowane. O wyborze sposobu wymiany powinien
decydowac rachunek ekonomiczny.

4. W przypadku uszkodzenia urzadzen pomiarowych z przyczyn nie lezacych po stronie
Spotdzielni, wszelkie koszty zwigzane z przywroceniem uktadéw pomiarowych do
prawidlowego stanu, pokrywa uzytkownik.

5. Wodomierze po wymianie sg plombowane oraz sporzadzany jest z tego tytulu protokot.

6. Nie udostepnienie lokalu w celu wymiany badz legalizacji wodomierzy w terminie do
trzech miesiecy, skutkowaé bedzie naliczaniem optat jak dla lokali nie wyposazonych w

wodomierze.
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DZIAL III.
EWIDENCJA I ROZLICZANIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ NA POTRZEBY
CENTRALNEGO OGRZEWANIA I PODGRZANIA WODY ORAZ USTALANIE
ZALICZEK.

§1.

1. Uzyte okre$lenia: uzytkownik lokalu, lokal, osoba zamieszkujaca w lokalu sg podane w
Dziale I niniejszego regulaminu.

2. Za powierzchni¢ ogrzewang centralnie uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa lokali, w
ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania, oraz pomieszczen nie
posiadajagcych grzejnikéw centralnego ogrzewania, a wchodzacych w sklad lokali (np.
przedpokdj, tazienka, w.c., itp.) i ogrzewanych posrednio energia cieplng pochodzaca
z sasiadujgcych pomieszczen.

3. Za powierzchnie objeta dostawami cieptej wody uwaza sig, powierzchnie uzytkowa
lokali uzytkowych usytuowanych w budynkach nie bedgcych budynkiem mieszkalnym
w pawilonach wolnostojgcych, w ktorych jest przynajmniej jedno ujecie cieptej wody
na kondygnacji.

4. Cieptomierz gtéwny — uklad pomiarowo — rozliczeniowy zamontowany w punkcie
pomiarowym, dopuszczony do stosowania posiadajacy aktualng legalizacje wymagang
Ustawg o miarach, stuzgcy do pomiaru ilosci ciepta na potrzeby ogrzewania i
podgrzania wody w obiekcie, za wyjatkiem budynkéw, w ktorych zainstalowano
odrebne cieptomierze gtéwne do pomiaru ilosci ciepta na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody.

5. Cieptomierz indywidualny — uklad pomiarowo — rozliczeniowy dopuszczony do
stosowania posiadajacy aktualng legalizacje wymagang Ustawa o miarach, stuzacy do

pomiaru ilosci ciepta na potrzeby ogrzewania lokalu.

(o)

. Wodomierz lokalowy — okreslony w Dziale II niniejszego regulaminu.

7. Wezet cieplny — potgczone ze sobg urzadzenia lub instalacje stuzagce do zmiany rodzaju
lub parametréw nosnika ciepta dostarczanego z przylacza oraz regulacji ilosci ciepta
dostarczanego do instalacji odbiorczych.

8. Budynek — obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem wydzielony z

przestrzeni za pomocg przegrod budowlanych, posiada fundamenty i dach a takze z

instalacjami ~ zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania budynku zgodnie z jego

przeznaczeniem.
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9. Zamoéwiona moc cieplna — najwicksza moc cieplna, jaka w obiekcie wystgpi w

warunkach obliczeniowych, przy uwzglednieniu pokrycia strat ciepla i prawidlowe;j
pracy instalacji oraz utrzymania temperatury w pomieszczeniach i w punktach
czerpalnych cieptej wody.

10. Sezon grzewczy — okres, w ktérym warunki atmosferyczne powoduja koniecznos$c
ciaggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania budynku.

11. Podzielnik kosztéw ogrzewania — przyrzad wskaznikowy stuzacy do rejestrowania
oddawania ciepta przez grzejniki w lokalach, ktérych zaopatrzenie w ciepto odbywa
sie przez wspolng instalacje centralnego ogrzewania.

12. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy, za wyjatkiem budynkow
wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania, gdzie okresem rozliczeniowym jest

12 miesieczny przedzial czasu.

Postanowienia ogdlne
§ 2.
1. Regulamin okresla jednolite zasady rozliczen kosztow dostawy ciepta na cele grzewcze

do budynku i zasady indywidualnego rozliczania ich z uzytkownikami lokali.

N

. Rozliczeniu wg zasad niniejszego regulaminu podlegaja budynki, w ktorych lokale:
a) nie zostaly wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania i1 cieplomierze
indywidualne,
b) zostaly wyposazone w cieptomierze indywidualne,

c) zostaly wyposazone w podzielniki kosztéw ogrzewania.

(98]

. Na potrzeby indywidualnych rozliczen za pomocg podzielnikéw kosztéw ogrzewania
opomiarowuje si¢ pomieszczenia danego budynku za wyjatkiem klatek, suszarn,

innych pomieszczen wspdlnego uzytku, a takze tazienek w lokalach mieszkalnych.

A

. Koszty ogrzewania tazienek rozliczane sa proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe;j
mieszkania we wspolnych kosztach zuzycia ciepla, albowiem nie montuje si¢
podzielnikéw kosztéw ogrzewania na grzejnikach w ltazienkach ze wzgledu na

réznorodnos¢ typow i usytuowania grzejnikdéw.

9]

. Cieplo zuzyte przez instalacje prowadzaca do grzejnikoéw na klatkach schodowych,
suszarniach i1 innych pomieszczeniach ogdlnego uzytku, ujmowane jest wedlug
wskazan cieplomierza gtéwnego w danym obiekcie.

6. W zakresie nieuregulowanym w Dziale II do ustalania zaliczek i optat oraz rozliczania

naleznosci za cieplo do podgrzania wody stosuje postanowienia Dziatu III.
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§ 3.
Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

1. Prowadzenie ewidencji catkowitych kosztow dostawy ciepla i naleznosci za dostaweg

ciepla w podziale na poszczegolne budynki.

2. Ustalanie zaliczek i rozliczanie wyniku dostawy ciepta na budynek.

3. Rozliczanie catkowitych kosztow dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania
wody w danym budynku nastepuje po okresie rozliczeniowym i jego wynik obcigza lub
przystuguje uzytkownikowi lokalu, do ktérego nalezato prawo do lokalu w ostatnim
dniu okresu rozliczeniowego chyba, ze przed terminem zwrotu lub doptaty wptynat do
Spotdzielni dokument, z ktérego wynika uprawnienie okreslonej osoby (osob) do
uzyskania kwoty zwrotu lub obowigzek doptaty.

4. Wynik z rozliczenia ciepta dostarczonego do lokali o innym przeznaczeniu niz
mieszkalne tj. lokale uzytkowe w najmie, stanowi pozytek lub strat¢ z mienia

Spétdzielni.

- §4.
Obowiagzki uzytkownikow:

1.Uzytkownik lokalu, zobowigzany jest ponosi¢ optaty ustalone w formie zaliczek,
doptate wynikajaca z dokonanego rozliczenia oraz uprawniony jest do zadania zwrotu,
jezeli wystapi nadptata.

2.0bowigzek uiszczania oplat powstaje zgodnie z postanowieniami wynikajagcymi z
Dziatu I niniejszego regulaminu.

3. W celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacyjnych lokali kazdy uzytkownik ma

obowigzek zapewni¢ odpowiednig temperatur¢ pomieszczenia, jednak nie mniejsza
niz 16°C.
§5.

1. Instalacja centralnego ogrzewania jest czgscig wspolng budynku, a wszelkie zmiany w
tej instalacji mogg by¢ dokonywane za zgodg Spoétdzielni i tylko w zakresie, ktdry nie
spowoduje wadliwego funkcjonowania instalacji.

2. W przypadku stwierdzenia samowolnych zmian w instalacji przez poszczegoélnych
uzytkownikoéw lokali, Spéotdzielnia przywrdci instalacje do stanu pierwotnego na koszt

uzytkownika w trybie wykonania zastgpczego.
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Okreslenie kosztow dostawy ciepta

§ 6.

1. Wysoko$¢ optat ustala sie w taki sposdb, aby zapewniala wylacznie pokrycie
ponoszonych przez odbiorce kosztéw zakupu ciepta w okresie rozliczeniowym.

2. Catkowite koszty dostawy ciepta, to koszty stale i zmienne za dostawe ciepta do
budynku na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody, stanowigce sume¢
zobowigzan wobec dostawcy ciepta oraz wykonawcy ustugi odczytu i rozliczenia (z
faktur) w okresie rozliczeniowym.

3.Koszty state, to czesé z catkowitych kosztéw zwigzanych z dostawg ciepta do budynku
obejmujace sktadniki niezalezne od zuzycia ciepta takie jak:

a) oplata stata za zamowiong moc cieplng (iloczyn jednostek mocy i obowigzujacej
taryfy),

b) optata stala za ustugi przesylowe,

c) koszty ustugi, polegajacej na prowadzeniu regulacji parametrow ogrzewania
budynkéw w oparciu o lokalng prognoze pogody, whasciwosci budynku oraz
pomiar klimatu wewnetrznego w celu optymalizacji ilosci ciepta uzywanego w
budynku,

d) koszty ustugi, polegajacej na zapewnieniu dostepu do wizualizacji parametrow
chwilowych pracy monitorowanych urzadzen w weztach cieplnych oraz do danych
historycznych monitorowanych urzadzen w wezlach cieplnych

oraz koszty odczytu i rozliczen w budynkach, w ktorych lokale wyposazone sg w

cieplomierze indywidualne badz podzielniki kosztéw ogrzewania.

4.Koszty zmienne, to czgs¢ z catkowitych kosztow zwigzanych z dostawa ciepta do
budynku obejmujace sktadniki zalezne od zuzycia ciepta, w szczegdlnosci:

a) optata za zuzyte ciepto,

b) optata zmienna przesytowa,

c) oplata za nosnik.

Ustalanie naleznosci za dostawe ciepla

§7.
1. Na pokrycie catkowitych kosztéw dostawy ciepta, uzytkownicy lokali wnosza optaty:

a) Zaliczkowe miesieczne za centralne ogrzewanie, ustalane dla wszystkich

budynkow w wysokosci bedacej iloczynem powierzchni uzytkowej 1 stawki optat
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w zt za m? powierzchni uzytkowej miesigcznie, za wyjatkiem lokali uzytkowych w

budynkach nie bedgcych budynkiem mieszkalnym, w ktorych ilos¢ lokali jest nie
wicksza niz 10,
b) Za podgrzanie wody:

— zaliczkowe wedlug wskazan licznika cieplej wody, za poprzedni okres

rozliczeniowy w lokalu i stawki za podgrzanie 1 m’ wody,

— miesieczny ryczalt ustalany w skali Spotdzielni w wysokosci 3,3 stawki za
podgrzanie wody na osobg w lokalach mieszkalnych nie wyposazonych w
liczniki cieptej wody,

— miesieczny ryczalt ustalany w skali Spotdzielni w wysokosci 0,2 stawki za
podgrzanie wody i powierzchni uzytkowej objetej dostawami cieplej wody
w lokalach o innym przeznaczeniu niz mieszkalne.

2. W budynku, w ktérym dostarczane ciepto do lokali nastgpuje bez posrednictwa
Spoétdzielni, uzytkownicy lokali wnosza zaliczkowe oplaty na ogrzewanie
pomieszczen wspolnych.

3. W budynkach, nie bedgcych budynkiem mieszkalnym, w ktorych ilos¢ lokali
uzytkowych jest nie wieksza niz 10, uzytkownicy lokali nie ptacg zaliczek i
pokrywajg koszty dostawy ciepta na podstawie miesigcznych faktur wystawionych
przez Administracje Osiedli, na podstawie faktury wystawionej przez dostawce
ciepta. Kwota z faktury dostawcy ciepta obcigza dany lokal wedtug powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem naleznosci za podgrzanie wody, z wylaczeniem
powierzchni lokali w najmie, gdy w umowie najmu postanowiono inaczej.

4. W lokalach uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne o wysokosci ponad
3,0 metry, z uwagi na wiekszg energochtonno$¢ wysokich pomieszczen, przyjmuje
sie iz zaliczkowa stawka za centralne ogrzewanie przeliczona jest wskaznikiem 1,3
w odniesieniu do zaliczkowej stawki ustalonej dla lokalu mieszkalnego.

5. Zarzad na podstawie planowanych kosztow za dostawe ciepta ustala zaliczkowe:

— stawki optat na potrzeby centralnego ogrzewania w m? powierzchni uzytkowej,
— stawki oplat na potrzeby podgrzania 1m® wody.

6. Plan energii cieplnej, wymieniony w ust. 5, ustala si¢ w oparciu o ilos¢ zamoéwionej

mocy na podstawie umowy z dostawcg ciepta, przewidywanego zuzycia i taryf

oraz warto$ci dodatkowych ustug wymienionych w §6 ust. 3 pkt. c¢) oraz d).
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Rozliczanie catkowitych kosztow dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i
podgrzania wody w budynkach.
§ 8.
1. Dla rozliczenia catkowitych kosztow dostawy ciepta przyjmuje si¢ metode:

A. W budynkach wyposazonych w cieptomierze — wedtug wskazan cieptomierza,

B. W budynkach wyposazonych w podzielniki kosztéw ciepta — wedlug wskazan
urzgdzen umozliwiajgcych indywidualne rozliczenie kosztéw, niebedacych
przyrzadami pomiarowymi w rozumieniu przepiséw metrologicznych,

C. W budynkach nie wyposazonych w cieplomierze indywidualne lub podzielniki
kosztéw ogrzewania — wedtug powierzchni uzytkowej lokali.

2. Dla przygotowania cieplej wody uzytkowej dostarczanej centralnie przez instalacj¢ w
budynku przyjmuje si¢ metode wykorzystujaca:
a) wskazania wodomierzy cieptej wody w lokalach,
b) liczbg 0sob zamieszkujgcych stale w lokalu nie wyposazonym w wodomierze.
§9.
1.Rdznica powstata pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami catkowitymi za dostawe
ciepta w budynku, a zaliczkami na pokrycie kosztow dostawy ciepta podlega rozliczeniu

z uzytkownikami lokali.

2. Wynik dodatni z rozliczenia podlega zaliczeniu na poczet zalegtych lub przysztych optat
za lokal, a na pisemny wniosek uzytkownika, nadptata podlega zwrotowi w terminie do

14 dni od daty zlozenia wniosku, jezeli zalegtos¢ nie wystepuje.

3.Niedoptate wynikajgcg z rozliczenia uzytkownik zobowigzany jest wptaci¢ na rzecz

Spotdzielni w ciggu 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia.

4. W szczegblnych przypadkach na pisemny wniosek uzytkownika, Spoétdzielnia moze
wyrazié zgode na sptate niedoplaty w ratach.
5. Wszelkie zastrzezenia dotyczace rozliczenia nalezy skiada¢ w biurze Spoldzielni, w

ciggu 30 dni od daty jego otrzymania.

A. Rozliczanie kosztow dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody w
budynkach, w ktorych lokale zostaly wyposazone w ciepltomierze indywidualne.
§ 10.
1. Wskazania cieptomierzy indywidualnych i cieptomierza gtéwnego odczytywane sg na

ostatni dzien okresu rozliczeniowego.

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie z lokali w Plockiej
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku™ uchwalony przez Rade Nad-orczq Uchwalg Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obotvigzujgcy od 01.07.2020r.. 4 ¢ !




39
2. Do celoéw rozliczenia catkowitych kosztow ciepta do budynku przyjmuje si¢ nastepujacy

sposéb:

a) Koszty dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody — w wysokosci naleznosci za
podgrzanie wody,

b) Koszty dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania — w wysokosci stanowigcej réznicg
pomigdzy catkowitymi kosztami dostawy ciepta do budynku, a kosztami dostawy
ciepla na potrzeby podgrzania wody.

3. Koszty dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania, rozlicza si¢:

a) Koszty state z wylaczeniem kosztow odczytu i rozliczen w budynku -
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej w budynku a nastgpnie w lokalu, przy
czym powierzchnia dla lokali uzytkowych wbudowanych w budynki mieszkalne o
wysokosci powyzej 3,0 metrow, przeliczana jest wskaznikiem 1,3,

b) Koszty state odczytu i rozliczen — w stosunku do ilosci cieptomierzy indywidualnych
w lokalu,

¢) Koszty zmienne na potrzeby ogrzewania w budynku i w lokalu — cze$¢ kosztow
zmiennych wyliczonych wedtug wzoru dla budynku:

Kzl = [(Kz- Kpw) /Cg] « Ci

gdzie:

Kzl — cze$¢ kosztow zmiennych obcigzajgcych wszystkie lokale w budynku do
rozliczenia na poszczegdlne lokale wg wskazan cieplomierzy
indywidualnych

Kz — catkowite koszty zmienne w danym budynku

Kpw — koszty dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody w wysokosci naliczen za

podgrzanie wody

Cg— zuzycie ciepta w okresie rozliczeniowym wedtug cieplomierza gtownego w
budynku

Ci — suma zuzycia ciepta w okresie rozliczeniowym we wszystkich lokalach w
budynku,

a przypadajace na dany lokal wedtug wzoru:
Kzil = (Kzl/Ci) - Cil
gdzie:
Kzil - cze$¢ kosztow zmiennych obcigzajacych dany lokal w budynku do
rozliczenia wedtug zuzycia cieplomierza indywidualnego w danym lokalu )
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Kzl — cze$¢ kosztow zmiennych obcigzajagcych wszystkie lokale w budynku do

rozliczenia
Cil— zuzycie cieptomierza indywidualnego w danym lokalu w okresie
rozliczeniowym
d) Koszty zmienne na potrzeby ogrzewania powierzchni i pomieszczen wspélnych poza
lokalami — cze$¢ kosztéw zmiennych wyliczona wedtug wzoru dla budynku:

Kzw = Kz — Kpw - Kzl

gdzie:

Kzw — czg$¢ kosztobw zmiennych na potrzeby ogrzewania pomieszczen i
powierzchni wspolnych poza lokalami w budynku

Kz -  catkowite koszty zmienne w danym budynku

Kpw - koszty dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody w wysokosci naliczen za
podgrzanie wody

Kzl - cze$¢ kosztéow zmiennych obcigzajgcych wszystkie lokale w budynku do
rozliczenia na poszczegolne lokale wg wskazan cieplomierzy

indywidualnych

a przypadajace na dany lokal wedtug wzoru:

Kzwl = (Kzw / Pu) + Pul

gdzie:

Kzwl - cze$¢ kosztow zmiennych na potrzeby ogrzewania pomieszczen i
powierzchni wspolnych poza lokalami dla danego lokalu

Kzw - cze$¢ kosztow zmiennych na potrzeby ogrzewania pomieszczen i

powierzchni wspolnych poza lokalami w budynku
Pu—  powierzchnia uzytkowa wszystkich lokali w budynku
Pul — powierzchnia uzytkowa danego lokalu
4. Roznica pomiedzy kosztami dostawy ciepta do danego lokalu, wyliczonymi na
podstawie postanowien ust. 3, a zaliczkowymi naleznosciami za centralne ogrzewanie 1
podgrzanie wody w danym lokalu, stanowi indywidualny wynik kosztéw dostawy ciepta
do danego lokalu.
5. W przypadku braku mozliwosci uzyskania odczytu cieptomierza indywidualnego droga
radiowa, Spoétdzielnia zawiadamia o koniecznosci dokonania odczytu bezposrednio w

lokalu i wyznacza termin, w ktérym uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostgpnié
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lokal w celu dokonania odczytu. Termin moze by¢ uzgadniany telefonicznie, ale w

okresie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia wyznaczonego w zawiadomieniu.

6. W lokalu, w ktérym nie dokonano odczytu cieplomierza indywidualnego badz
stwierdzono jego uszkodzenie bez winy uzytkownika, przyjmuje si¢ srednie zuzycie w
budynku przypadajgce na powierzchni¢ uzytkowsg i ustala obcigzenie powierzchni
uzytkowej w danym lokalu kosztami za centralne ogrzewanie.

7. W lokalu, w ktorym stwierdzono uszkodzenia cieptomierza indywidualnego z winy
uzytkownika lokalu, obcigzenie tego lokalu kosztami za centralne ogrzewanie ustala si¢
w wysokosci odpowiadajgcej zuzyciu ciepta w innym lokalu tego budynku, w ktérym
zuzycie ciepta jest najwyzsze w przeliczeniu na 1 m’® powierzchni uzytkowej tego
lokalu.

8. W lokalu, w ktorym stwierdzono uszkodzenie cieptomierza indywidualnego z winy

uzytkownika, koszty wymiany cieptomierza indywidualnego pokrywa uzytkownik.

B. Rozliczanie kosztow dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody w
budynkach, w ktorych lokale zostaly wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania.
§11. |
1. Do celow rozliczenia przyjmuje si¢ podziat catkowitych kosztow dostawy ciepta do
budynku w sposéb nastgpujacy:

a) Koszty dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody — w wysokosci naleznosci za
podgrzanie wody,

b) Koszty dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania — w wysokosci stanowiacej roznicg
pomiedzy catkowitymi kosztami dostawy ciepta do budynku, a kosztami dostawy
ciepla na potrzeby podgrzania wody.

2. Koszty dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania z wylaczeniem kosztow odczytu i
rozliczen w obiekcie, rozlicza si¢ w wysokosci:

a) 50 % kosztow wg wartosci zuzycia wskazanych przez podzielniki kosztéw
ogrzewania,

b) 50 % kosztow wg powierzchni uzytkowej. W kosztach tych przyjeto dostarczane
ciepto na ogrzewanie lazienek w lokalach, w ktérych nie zostaly zamontowane
podzielniki kosztow ogrzewania, oraz na ogrzewanie pomieszczen przeznaczonych
do wspolnego uzytku (pralnie, suszarnie, klatki schodowe itp.).

3. Koszty za odczyt i rozliczenie, rozlicza si¢ wedtug ilosci urzagdzen zamontowanych w

danym lokalu.
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4. Rozliczenie kosztéw centralnego ogrzewania dokonuje firma, z ktérg Spoldzielnia

zawarla umowg.

5. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest udostgpni¢ lokal w celu dokonania odczytu w
czasie wyznaczonym na dokonanie odczytu podanym w zawiadomieniu.

6. Uzytkownik lokalu na czas odczytéw podzielnikow kosztow ogrzewania zobowigzany
jest zapewni¢ swobodny dostep do kazdego grzejnika w celu dokonania odczytu.

7. Informacja o terminie odczytu umieszczona jest na tablicy ogloszen kazdej klatki
schodowej, na co najmniej 5 dni przed zaplanowanym odczytem.

8. W przypadku nieobecnosci podczas pierwszego terminu, Spoéldzielnia o terminie
drugiego powiadomi poprzez umieszczenie informacji w skrzynce pocztowej ,.euro”.

9. Podczas odczytu wymagana jest obecnos¢ uzytkownika lokalu, a w razie jego
nieobecnosci osoby korzystajacej z lokalu.

10. W przypadku braku mozliwosci uzyskania odczytu droga radiowa, konieczne jest
wejscie do lokalu w celu dokonania odczytu optycznego, o czym nalezy zawiadomié
uzytkownika oznaczajgc termin. W takim przypadku stosuje si¢ odpowiednio § 10 ust.
5

11. W przypadkach, w ktérych uzytkownik nie udostgpnit lokalu w celu montazu

podzielnikow kosztéw badz ich wymiany albo dokonania ich odczytu lub dokonat
ingerencji w urzagdzenie w celu sfatszowania jego wskazan albo nastapito uszkodzenie
urzadzenia z winy uzytkownika, stosuje si¢ zamienne rozliczanie optat za cieplo
dostarczone do lokalu, polegajace na przyjeciu, ze zaliczkowe oplaty za centralne
ogrzewanie pokrywaja koszty, co nie wylacza ponoszenia kosztow ustugi rozliczenia

przypadajacej na dany lokal.

C. Rozliczanie kosztow dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania i podgrzania wody w
budynkach, w ktorych lokale nie zostaly wyposazone w cieplomierze indywidualne
bqd?z w podzielniki kosztow ogrzewania.

§ 12.

1.Do celéw rozliczenia przyjmuje sie podziatl catkowitych kosztow dostawy ciepta do
budynku w sposéb nastepujacy:

a) Koszty dostawy ciepta na potrzeby podgrzania wody - w wysokosci naleznosci za

podgrzanie wody,

Tekst jednolity ,,Regulaminu rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania oraz ustalania oplat za korzystanie = lokali w Plockiej
Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowej w Plocku” uchwalony przez Rade Nad-orczq Uchwalq Nr 39/2020 = dnia
07.07.2020r. obowigzujgcy od 01.07.2020r.. ! ! d



43
b) Koszty dostawy ciepta na potrzeby ogrzewania — w wysokosci stanowiacej rdznice

pomiedzy catkowitymi kosztami dostawy ciepta do budynku, a kosztami dostawy
ciepla na potrzeby podgrzania wody.
2. Koszty dostawy ciepla na potrzeby ogrzewania w danym budynku, rozlicza sie¢
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali w budynku.
3. Roznica pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami catkowitymi za dostawg ciepta w
budynku, a zaliczkami na pokrycie tych kosztow, dzielona jest na powierzchnig

uzytkowa lokali w budynku 1 $rednia na m? odnosi sie proporcjonalnie do lokalu.

Postanowienia koncowe.

1. Niniejszy Regulamin zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza PSML-W Uchwala
nr 112/2018 z dnia 18.12.2018r. z mocg obowigzujacg od 1 stycznia 2019r..

2. Z dniem obowigzywania niniejszego Regulaminu traci moc Regulamin uchwalony przez
Rade Nadzorczg Uchwatg Nr 8/2013 z dnia 19.02.2013r., Uchwalg zmieniajacg
Nr 41/2014 z dnia 26.06.2014r., Uchwatg zmieniajacg Nr 57/2015 z dnia 16.06.2015r.,
Uchwatg zmieniajacg Nr 35/2016 z dnia 15.03.2016r., Uchwalg zmieniajaca Nr 41/2018 z
dnia 05.07.2018r..

3. Zmiany niniejszego Regulaminu uchwalone sg Uchwalg Rady Nadzorczej
Nr 39/2020 z dnia 07.07.2020r. — Aneks nr 1 obowigzujace od 1 lipca 2020r..

4. Jednolity tekst Regulaminu uwzglednia: tekst pierwotny uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza
Uchwatg Nr 112/2018 w dniu 18.12.2018 roku obowigzujacy od 01 stycznia 2019 roku
oraz zmiany w zakresie ujetym w Aneksie nr 1 uchwalone przez Rad¢ Nadzorczg Uchwala
Nr 39/2020 w dniu 07.07.2020 roku obowigzujace od 1 lipca 2020r..”
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