Sprawozdanie
Zarzqgdu Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku
z dzialalnosci w roku 2017

Zarzad Plockiej Spoéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowe],
zgodnie z § 96 ust. 3 Statutu PSML-W, przedstawia roczng informacje
sprawozdawcza o dzialalnosci Spoétdzielni w 2017 roku oraz  sytuacji
ekonomicznej nasze] Spotdzielni. Zawarte dane zostaly sporzadzone na bazie
sprawozdania obejmujacego okres od 01.01.2017r do 31.12.2017r .

Zarzad Plockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wlasnosciowe] w
2017 roku dziatal w sktadzie 3 — osobowym, co wskazuje § 95 ust. 1 Statutu.
Sktad osobowy Zarzadu stanowili:

Jan Karol Raczkowski — Prezes Zarzadu,

Mariusz Pakulski - Zastepca Prezesa Zarzadu

Zofia Grazyna Kedzierska — Czlonek Zarzadu ds. Zarzadzania
Nieruchomosciami.

W ramach podzialu pracy czlonkowie Zarzadu kierowali plonami
organizacyjnymi wynikajacymi z zatwierdzonej przez Rad¢ Nadzorczg struktury
organizacyjnej Spotdzielni, ktéra okresla bezposrednie podporzadkowanie
poszczegdlnym czlonkom Zarzadu komorek organizacyjnych i stuzb.

W 2017 roku  zadania Spoldzielni realizowane byly przez jednostki
funkcjonalne o charakterze ogdélnym, administracje osiedli, jednostki
wykonawstwa wlasnego oraz placowki zespotu spoteczno —kulturalnego, w
ramach zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza struktury organizacyjnej
Spotdzielni, obejmujacej ogdlng liczbe etatow 157 (w 2015 roku 1 w 2016
liczba ta wynosita takze 157 etatow), na podstawie ktorej Zarzad ustalit liczbe
etatow w poszczegolnych komodrkach organizacyjnych dla wykonania zadan
Spotdzielni.

W roku sprawozdawczym z powodu przejscia na emeryture nastgpita zmiana
na stanowiskach kierowniczych tj. na stanowisku  Kierownika Sekcji ds.
cztonkowsko — lokalowych, Kierownika Dzialu Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji a takze z powodu rozwigzania umowy o prace na
mocy porozumienia stron nastgpila zmiana na stanowisku Kierownika Klubu
Osiedla Kochanowskiego oraz zostala powotana osoba na stanowisko Zastepcy
Gloéwnego Ksiggowego.
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Obowiazki Zarzadu wynikajace z postanowien statutu PSML-W byly
wykonywane na biezaco. Zarzad odbyl 53 protokolowane posiedzenia, na
ktérych  podjat ogotem 766 uchwatl, w tym 157 w sprawach dotyczacych
zagadnien czlonkowsko — mieszkaniowych.

Zarzad prowadzil prace w oparciu o plan pracy — sporzadzany w okresach
potrocznych, zawierajacy grupy tematyczne, ktére wyczerpywaly zagadnienia
wystepujace w Spotdzielni.

Do stalych zagadnien rozpatrywanych kolegialnie przez Zarzad nalezaly:
sprawy czlonkowsko — mieszkaniowe (rozpoznawane cotygodniowo), biezaca
analiza, monitoring, ocena realizacji zadan 1 wynikow gospodarczo -
finansowych Spoldzielni, zagadnienia dotyczace zadluzen w oplatach za lokale
(rozpatrywane Kkwartalnie), sprawy zwigzane z przeprowadzonymi przez
placowki spoleczno — kulturalne akcjami: ,,Zima 2017 i ,,Lato 2017”, sprawy
udzielania zamdéwien na roboty budowlane, sprawy pracownicze 1 socjalne.

Na posiedzeniach Zarzadu rozpatrywane byly réwniez zagadnienia dotyczace
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, indywidualne wystapienia w sprawie
zawarcia porozumienia w zakresie splaty w ratach zadluzenia w oplatach za
lokal, a takze rozpatrywanie wynikéw wewngtrznych i zewnetrznych kontroli
dziatalno$ci Spotdzielni, zmian w regulaminach wewnetrznych, spraw
organizacyjnych, skarg i wnioskow oraz spraw podczas srodowych dyzuréw w
ramach przyje¢ interesantow przez czlonkéw Zarzadu, sprawy zwigzane z
realizacja ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Efektem kolegialnej pracy Zarzadu byly podejmowane uchwaly w zakresie
biezacych spraw, a takze przygotowywanie materialdow na posiedzenie Rady
Nadzorczej, sporzadzenie rocznego sprawozdania z dziatalnosci w 2016 roku 1
sprawozdania finansowego za 2016 rok w celu przedlozenia ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Spodtdzielni, ustalenie porzadku obrad
Zebran Osiedla i Walnego Zgromadzenia Spoldzielni ( rozpatrywane w II
kwartale).

Zarzad uczestniczyl we wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej, jak
rowniez w Zebraniach Osiedlowych, ktore odbyly si¢ w maju 2017 roku i
Walnym Zgromadzeniu , ktore odbylo si¢ 22 czerwca 2017 roku.

Wspodtpraca z Radami Osiedli utrzymywana byla nie tylko za posrednictwem
protokotdw i pism, ale takze przez bezposrednie uczestnictwo czlonka Zarzadu
w posiedzeniach Rad Osiedli (na zaproszenie zainteresowanych Osiedli).

W  okresie sprawozdawczym Prezes Zarzadu wydal osiem zarzadzen
wewnetrznych.

Na przestrzeni roku 2017 do biura Spotdzielni wplyneto 6818 pism i podan oraz
6501 faktur zewnetrznych.
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Obok biezacej dzialalnosci gospodarczej i merytorycznej Zarzad 1 Kierownicy
Osiedli (wyposazeni przez Zarzad w odpowiednie petnomocnictwo)
podpisywali akty notarialne przenoszenia wlasnosci lokali na odrgbng wiasno$c.

Dzialania Spéidzielni byly oceniane przez zewngtrzne instytucje, ktére w
ramach swoich kompetencji i obowiazkow przeprowadzaty okreslone kontrole
potwierdzajace w efekcie poprawnos$¢ dziatan Spétdzielni. Obok poddania sig
badaniu przez bieglych rewidentdow w zakresie rocznego sprawozdania
finansowego Spotdzielni, w PSML-W w dniach 17 - 18 maja 2017r. zostat
przeprowadzony przez firm¢ BSI, audyt nadzoru, ktérego celem bylo
potwierdzenia spojnosci systemu zarzadzania w mijajacym cyklu auditow
nadzorczych. Jednocze$nie mial umozliwi¢ przeprowadzenie recertyfikacji
systemu i opracowanie cyklu auditdw nadzorczych.

Zakres auditu obejmowat udokumentowany system zarzadzania w stosunku do
wymogow ISO 9001:2008 i zdefiniowanego planu auditdbw w zakresie
lokalizacji oraz obszaréw ocenianego systemu i organizacji.

We wnioskach z oceny i zaleceniach napisano:

., Rekomendacja — Organizacja poddana auditowi moze by¢ rekomendowana do
certyfikacji/ recertyfikacji zgodnie z wyzej wymienionymi normami oraz
stwierdzono, ze pozostaje w ogélnej zgodnosci z kryteriami auditu, jak
okreslono w wyzej wymienionym planie auditu.”

Nalezy dodaé, ze po raz kolejny brak niezgodnosci podczas audytu jest
potwierdzeniem wysokich standardow prowadzenia dzialalnosci przez
Spotdzielnie.

Spotdzielnia w 2017 roku kontrolowana byla przez takie instytucje jak:

1. Obwodowy Urzad Miar w Plocku
Kontrola nad wykonywaniem przepiséw ustawy z dnia 11 maja 2001 r.
Prawo o miarach ( Dz. U. z 2016, poz. 884 z pézn. zmianami) o zakresie
przedmiotowym okreslonym w art. 22a ust. 1 tego przepisu, a
mianowicie:

1. przestrzegania obowigzku stosowania legalnych jednostek miar podczas
uzytkowania przyrzgdow pomiarowych, wykonywania pomiarow i
wyrazania wartosci wielkosci fizycznych,

2. sprawdzenia spelnienia wymagan przez przyrzady pomiarowe
podlegajace prawnej kontroli metrologicznej wprowadzone do obrotu lub
uzytkowania, stosowane albo przechowywane w stanie gotowosci do
uzycia, w dziedzinach, o ktérych mowa w art. 8 ust. 1;

3. sprawdzenie posiadania przez podmioty wprowadzajace przyrzady
pomiarowe do obrotu lub uzytkowania oraz przez uzytkownikow
przyrzadéw pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej
waznych dowodow tej kontroli;

4. przestrzeganie spetniania warunkéw wlasciwego stosowania przyrzadow
pomiarowych podlegajacych prawnej kontroli metrologicznej.

Nie stwierdzono nieprawidlowosci.
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Swoista kontrole, zgodnie z uprawnieniami statutowymi, sprawowaty na biezaco
organy statutowe Spotdzielni. Realizacja uprawniefi nadzorczo — kontrolnych w
zakresie Administracji Osiedli i placowek spoleczno — kulturalnych w osiedlu
byta wykonywana przez Rady Osiedlowe, a w odniesieniu do Spéldzielni, jako
catosci przez Rade Nadzorcza.

W strukturze organizacyjnej PSML-W istnieja rowniez wilasne stuzby
kontrolne (aktualnie zatrudniony jeden pracownik). W roku 2017 Petnomocnik
ds. jakosci i audytu wewnetrznego przeprowadzal dziatania kontrolne zardwno
w oparciu o zatwierdzony przez Prezesa PSML-W plan audytow wewnetrznych
na 2017r, jak i rébwniez w formie doraznych kontroli zlecanych przez Prezesa w
sytuacjach wymagajacych wyjasnienia. Zasady dziatalnosci kontrolnej w
PSML-W okre$lone sag w Regulaminie Organizacyjnym PSML-W.

Plan audytéw obejmowal najwazniejsze zakresy problemowe dotyczace
funkcjonowania wszystkich komoérek organizacyjnych Spoétdzielni, przy czym
kontrole najcze$ciej dotyczyly funkcjonowania i rozwigzywania problemow w
administracjach osiedli. Ogoétem w 2017 roku przeprowadzono 12 kontroli, w
tym 9 przeprowadzono w zwiazku z dziataniami planowymi, a pozostale 3
zostaly zlecone przez Prezesa w zwiazku z zaistnieniem takiej potrzeby.

Kazda kontrola zostala formalnie udokumentowana poprzez
sporzadzenie odpowiednich protokotéw lub innych zapisow w postaci m.in..
notatek, informacji itp. dodatkowo popartych dowodami np. w postaci
kserokopii wybranych dokumentéw lub dokumentacji fotograficzne;.
Spostrzezenia 1 zalecenia z kontroli byly na biezaco przekazywane
kontrolowanym osobom, a w sytuacjach waznych Prezesowi PSML-W.

W nastepstwie wickszosci kontroli zalecono podjecie czynnosci
pokontrolnych, a w przypadkach wymagajacych formalnych uregulowan zostaty
podjete stosowne dziatania okre$lone w wypisach z posiedzen Zarzadu.
W trakcie przeprowadzonych kontroli nie stwierdzono razacych uchybien w
zakresie prawidlowosci wykonywania zadan i tworzenia dokumentacji, jednak
we wszystkich przypadkach podejmowano dziatania zmierzajgce do
doskonalenia  dzialalnoSci  Spoétdzielni.  Ponadto, poza  formalnie
udokumentowanymi dziataniami, na biezaco prowadzone byly kontrole
zwigzane z estetykg istanem technicznym wybranych zasobéw osiedli, a
ewentualne uwagi byly natychmiast przekazywane wlasciwym osobom.

Po pozytywnej wieloetapowej weryfikacji przeprowadzone] przez
ekspertéw, konsumentéw i partneréw gospodarczych Plocka Spoétdzielnia
Mieszkaniowa Lokatorsko — Wtasno$ciowa =zostala nagrodzona tytulem
,,Solidna Firma 2017” za terminowe regulowanie wszelkich zobowiazan oraz
poszanowanie ekologii i praw konsumenta. PSML-W jest juz o$Smiokrotnym
laureatem tego programu.
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Sprawy cztonkowsko-mieszkaniowe.

1. Zmiany w zakresie bazy czlonkowskiej spoéldzielni wg. stanu
na dzien 31.12.2017r.

W dniu 31.12.2017r. Plocka Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-
Wiasnosciowa liczyta - 14092 cztonkow.

Tak znaczacy wzrost liczby czlonkéw przyjetych w 2017r. w stosunku do lat
poprzednich jest skutkiem wejscia w zycie od dnia 09.09.2017r. zmiany
przepiséw ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, dokonanej ustawa z 20
lipca 2017r., zgodnie z ktdra czlonkami spoldzielni staly si¢ z mocy prawa
wszystkie osoby, ktorym przystuguja spétdzielcze wilasnosciowe i lokatorskie
prawa do lokali ( w tym malzonkowie dotychczasowych czionkow).

W poprzednich latach liczba cztonkdéw wynosita odpowiednio:
e w2016 roku — 10 480 czltonkow
e w2015 roku — 10 860 cztonkow
e w2014 roku — 11 240 cztonkow
e w2013 roku — 11 704 czlonkdw.

Struktura czlonkéw Spoldzielni posiadajacych prawo do lokalu (mieszkalnego,
garazu lub o innym przeznaczeniu) wg stanu na dzien 31.12.2017r. przedstawia
si¢ nastepujaco:

- cztonkowie — osoby fizyczne - 14071

- - czlonkowie - osoby prawne, ktdrzy posiadaja prawo do lokalu (mieszkalnego

lub o0 innym przeznaczeniu) - 21

2. Zmiana iloSci czlonkow w Spéldzielni w 2017r. nastapila w wyniku
nastepujacych zdarzen i przedstawia si¢ nast¢pujaco:

- osoby, ktore staly si¢ czlonkami Spétdzielni z mocy prawa
w wyniku zmiany ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych w brzmieniu

obowiazujacym od 09.09.2017r. 4098
- osoby przyjete w poczet cztonkéw Spdtdzielni w wyniku podjete;
uchwaly Zarzadu (po ztozeniu deklaracji cztonkowskie;j) 18
- utrata cztonkostwa z mocy prawa w brzmieniu obowiazujagcym
od 09.09.2017r. 73
- ustanie cztonkostwa z mocy prawa w brzmieniu obowigzujgcym
od 09.09.2017r. 75
- skreslenia cztonkéw z datg zgonu 216
- ustanie cztonkostwa wskutek wypowiedzenia cztonkostwa
(rezygnacja) 138
- wykluczenia 0s6b z grona cztonkéw Spdtdzielni w wyniku
podjetej uchwaty Rady Nadzorcze] 4

- wykreslenia z grona cztonkow Spotdzielni w wyniku podjete;
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uchwaty Rady Nadzorczej 5
- uchylenia weze$niej podjetej uchwaty Rady Nadzorczej, dotyczace]
pozbawienia cztonkostwa, w stosunku do oséb, ktore uregulowaty
zobowigzania finansowe wobec Spoldzielni 7

( per saldo liczba czlonkow zwigkszyla si¢ o si¢ 0 3612).

Tak duze zwiekszenie ilosci czlonkéw PSMLW w roku 2017 jest
konsekwencja wejscia w zycie w dniu 09-09-2017r. ustawy z dnia 20 lipca
2017r. o zmianie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, ustawy —kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy — prawo spotdzielcze (Dz.U. z 2017r. poz.
1596), ktora wprowadzita m. in. uregulowanie , iz z mocy prawa czlonkiem
spotdzielni sg osoby ktérym przyshuguja spoldzielcze lokatorskie, spoldzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokali oraz malzonkowie, jezeli te prawa stanowily
wspolno$¢ majatkowa malzenska.

Dotychczasowe uregulowania pozostawialy dowolnos$¢ w tym zakresie. Ponadto
z mocy prawa cztonkostwo wygaslo osobom, ktore utracity wszystkie tytuly
prawne do lokali w ramach tej spdotdzielni.

Pozostawiona zostala dobrowolno$¢ czlonkostwa w spoldzielni dla oséb
posiadajacych odrebng wlasnos¢ lokali.

3. Obrét lokalami na rynku wtérnym oraz ustanawianie nowych
praw do lokali w 2017r.

- nabycie prawa do lokalu na rynku wtérnym 671
(kupno, darowizna, zamiana, nabycie w drodze spadku, licytacji)
- zawarcie umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu na podstawie art. 15 u.o.s.m. 9
- nabycie w drodze przetargu

h

4. Realizacja wnioskéw o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali:
W 2017r. wplynety ogdtem 54 wnioski o ustanowienie odrgbnej wlasnosci.

W okresie 01.01.2017r. do 31.12.2017r. ustanowiono odrebng wilasnos¢ do 36
lokali.

Statystyka wyodrebnionych lokali w 2017r. przedstawia si¢ nastgpujgco:

- ze spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych 14
- ze spdldzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych 15
- ze spotdzielczych wlasnosciowych praw do lokali uzytkowych 1

- z lokalu uzytkowego bedacego w najmie
- wylonionych w drodze przetargu 5
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W dniu 11.09.2017r. weszla w Zycie zmiana ustawy z dnia 24 czerwca
1994r. o wlasnosci lokali, dokonana ustawg z dnia 20 lipca 2017r. o Krajowym
Zasobie Nieruchomosci. Nieprecyzyjno$¢ zmienionych przepisow, skutkujgca
niemozno$cia jednoznacznego wskazania przez sad ksigg wieczystych
dokumentéw, jakie sa wymagane do ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokali w
przypadku aktéw notarialnych zawieranych po 11.09.2017r., spowodowala
wstrzymanie procedury przeksztalcania spotdzielczych praw do lokali w prawo
odrebnej wlasnosci do czasu jednoznacznego ustalenia obowigzujacej wyktadni
zmienionych przepiséw badz ich zmiany.

Wg stanu na dzien 31.12.2017r. z tego powodu na zawarcie aktow
notarialnych ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali oczekuja 23 wnioski.

Spoéldzielnia prowadzi ewidencj¢ nie tylko czlonkéw Spotdzielni, ale rowniez
wszystkich osdb, ktére posiadaja w Spotdzielni lokal mieszkalny lub uzytkowy
na zasadzie wlasno$ciowego prawa do lokalu, odrgbnej wiasnosci oraz innych
tytultéw prawnych. Stosowne rejestry odzwierciedlaja zachodzace w tym
wzgledzie zmiany.

Najistotniejszym problemem, wynikajacym glownie z braku stosownych
rozwiazan prawnych, jest pozyskiwanie informacji odno$nie zmiany wiascicieli
lokali o statusie odrebnej wilasno$ci. Jedynie regularne przegladanie ksiag
wieczystych pozwala zachowa¢ aktualng dokumentacje.

Dotyczy to réwniez postepowan spadkowych po zmartych posiadaczach praw
do lokali.

W okresie od 31 lipca 2007r. tj. od daty wejscia w Zycie ustawy o zmianie
ustawy o.s.m do dnia 31 grudnia 2017r. a takze wspomnianej wyzej ustawy z
dnia 20 lipca 2017r. o zmianie uw.0.s.m nastapily zasadnicze zmiany w
posiadanych tytutach prawnych do lokali mieszkalnych. Zmiany przedstawia
ponizsza tabela oraz wykres.

Z danych przedstawionych ponizej wynika, iz nastgpila znaczna zmiana ilosci
mieszkan lokatorskich na rzecz odrebnej wtasnosci lokali w/w okresie.
Powodem tej zmiany byly wprowadzone nowelizacja ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych korzystne dla cztonkéw warunki finansowe przeksztalcen
mieszkan lokatorskich.

Tytuly prawne do lokali mieszkalnych w latach 2007-2017

PSML-W 31-07-| 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12-| 31-12- | 31-12- | 31-12- | 31-12-| 31-12-} 31-12-
mieszkania 2007r. | 2008r. | 2009r. | 2010r. | 2011r. | 2012r. | 2013r. | 2014r. | 2015r. | 2016r. | 2017r.

RAZEM

; . 12432112432 | 12429 | 12433 | 12438 | 12438 | 12437 | 12437 | 12437 | 12437 | 12438
mieszkania

wlasnosciowe | 8555 | 8319 | 7548 | 7359 | 7315 | 7285 | 7260 | 7219 | 7192 | 7167 | 7152
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odrebna 1 o3y | 3110 | 4256 | 4504 | 4581 | 4651 | 4711 | 4786 | 4839 | 4892 | 4926
wlasnos¢ lokali
lokatorskie 3078 | 850 | 508 | 445 409 | 338 | 312 | 283 | 263 | 245 | 232
inne — najem,
bez tytulu 167 | 151 117 125 133 | 164 | 154 | 149 | 143 | 133 128
prawnego
5. Dane dotyczace formy wlasnosci lokali
i Stan na Stan na Stan na
Tresé
31-12-2016 r.| 31-12-2016 r. | 31-12-2017 r.
1. Zestawienie form wiasnosci lokali
mieszkalnych
ilo§¢ mieszkan ogdtem: 12 437 12 437 12 438
w tym:
a) -wlasno$ciowe prawo 7192 7167 7162
¢) - mieszkania lokatorskie 263 245 232
d)-wyklu.czam!wykreslenl 2 70 64 60
lokatorskiego prawa
e) -odrebna wlasno$é 4839 4892 4926
f) - najem 66 63 61
g) - pozostale bez tytutu prawnego 18 16 17
2. Zestawienie form wiasnos$cigarazy
ilo§é garazy ogdlem: 986 985 985
w tym: -
a) -wlasnosciowe prawo 567 667 667
b)-odrebna wtasnosé 124 124 124
c)-najem 294 294 294
3. Zestawienie form wtasnosci lokali
uzytkowych
ilosé lokali ogétem: 287 289 290
w tym: _
a) -wlasnos$ciowe prawo 86 85 84
b)-odrebna wtasnosé 23 24 28
¢)- najem lokali 160 163 162
d) - lokale na potrzeby wiasne 18 17 16
str. 8
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6. Gospodarka lokalami uzytkowymi.

Na dzien 31.12.2017r. stan wszystkich lokali uzytkowych bedacych w
dyspozycji Spotdzielni wynosit 290, w tym 162 lokali w najmie.

W trakcie 2017r. rozwigzano 14 umow, z czego na ostatni dzien okresu
sprawozdawczego tj. na 31.12.2017r. wynajeto — podpisano umowy w
stosunku do 11 lokali.

Powyzsze oznacza, ze na dziefn 31.12.2017r. do wynajgcia zostaty 3 lokale.

7. Realizacja zadan w 2017r w zakresie spraw czlonkowsko -
mieszkaniowych.

Natozone zadania realizowane byly poprzez:

- realizacje spraw wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w PSML-W,
przedkladanie tych spraw na posiedzenie Zarzadu oraz informowanie o
sprawach cztonkowskich osob zainteresowanych na pisSmie

- udzielanie informacji o koniecznosci uregulowania stanu prawnego do
zajmowanych lokali, na skutek zgondw, rozwigzania malzenstwa itp.

- przygotowanie danych dla rzeczoznawcy celem dokonania wyceny
wartosci rynkowej lokali bedacych w dyspozycji Spotdzielni

- organizowanie przetargdbw na lokale do ktérych wygasly dotychczasowe
spoldzielcze prawa oraz przygotowanie dokumentéw do zawarcia aktow
notarialnych ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokali po przetargach

- rejestracje wnioskow oraz przygotowanie dokumentow niezbednych do
zawarcia aktdw notarialnych ustanowienia odrgbnej wiasno$ci lokali celem
ich przedlozenia u notariusza

- udzielanie informacji pisemnych na zapytania Sadu, komornikéw, urzedow
oraz innych instytucji uprawnionych do pozyskania danych

- wystawianie wszelkich zaswiadczen niezbednych do obrotu lokali na rynku
wtornym celem ich przedtozenia u notariusza, jak réwniez w bankach i
Sadzie w wydziale ksigg wieczystych

- prowadzenie rejestrow (cztonkéw Spoldzielni, ksiag wieczystych, mieszkan
z odzysku, ustanowienia spétdzielczych lokatorskich praw do lokali, zbycia
lokali na rynku wtérnym oraz rejestr lokali stanowiacych odrgbna wlasnos¢)

- przygotowanie projektéw regulaminéw w zwiazku z wejsciem w zycie od
09.09.2017r. nowelizacji ustawy o spodldzielniach mieszkaniowych
(regulamin postepowania w sprawach cztonkostwa oraz ustanawiania praw
do lokali i zamian mieszkan w PSM L-W oraz regulamin przetargu na
ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu PSM L-W)

- biezaca obstuge interesantow.
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Gospodarka zasobami mieszkaniowymi i funduszem

inwestycyjnym w 2017r.
1. GRUNTY

Wedtug stanu na dzien 31.12.2017r. zasoby gruntowe Spotdzielni to 701
dziatek ewidencyjnych o tacznej powierzchni 853 414 m?, z czego:
o 23 dzialki ewidencyjne o powierzchni 14 119 m* bedacych wtasnoscia
Spoldzielni;
e 300 dzialek ewidencyjnych o powierzchni 539 320 m® bedacych
wspotwlasnoscig Spdtdzielni i 0sob posiadajacych odrebng wiasnosé lokali;
e 378 dzialki ewidencyjne o powierzchni 299 975 m? bgdacych w wieczystym
uzytkowaniu Spotdzielni.
Zestawienie gruntdw przedstawia tabela nr 1, stanowigca zalgcznik do
niniejszego sprawozdania.

2. NIERUCHOMOSCI ZABUDOWANE BUDYNKAMI

W okresie sprawozdawczym Spétdzielnia zarzadzata 289 obiektami z tego:

o 202 budynki mieszkalne wielorodzinne,

e 34 pawilony,

e 52 garaze samochodowe (w tym 1 wielopoziomowy),

e 1 obiekt garazowy w Bielsku.
Nieruchomosci sa zarzadzane przez Spdldzielnie w ramach pigciu osiedli:
Kochanowskiego, Tysigclecia (w tym zespét garazowy w Bielsku), Lukasiewicza,
Dworcowa oraz Rembielifnskiego.

Zasoby Spoétdzielni z podziatem na poszczegdlne Administracje Osiedli
przedstawia tabela nr 2, bedaca zatacznikiem do niniejszego sprawozdania.

Powierzchnia uzytkowa zarzadzanych przez Spoéldzielni¢ 13.713 lokali wynosi
ogodlem 594.177,56 m* w tym:

e 12 438 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 550.966,31 m?,

e 290 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 27.617,96 m?,

e 985 garazy o powierzchni uzytkowej 15.593,29 m?;

Z powyzszej ilo$ci, odrebna wlasno$¢ lokali stanowia 5078 lokale o facznej
powierzchni 227 382,79 m? z tego:

o 4926 lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej 222.111,29 m?,

e 28 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 3.316,22 m?,

e 124 garaze o powierzchni uzytkowej 1.955,28 m?*;
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Liczba lokali wedtug tytutdéw prawnych przedstawia si¢ to nastgpujaco:

Wyszezegdlnienie | Odrebna | Whasnosciowe | Lokatorskie| Inne: najem, | Ogélem
wlasnosc wilasne, bez
tytutu
prawnego
Lokale mieszkalne 4926 7 152 232 128 12 438
Lokale uzytkowe 28 84 - 178 290
Garaze 124 567 - 294 985
Razem: 5078 7 803 232 600 13 713

3. DZIALALNOSC REMONTOWA
a) Planowanie remontow

Dziatalno$¢ w zakresie gospodarki remontowej prowadzona jest w oparciu
o roczne 1 wieloletnie plany wydatkdw na remonty, opracowywane na podstawie
potrzeb wynikajacych z przegladow budynkow oraz ich otoczenia. Niniejsze
plany okres$laja zakres rzeczowy i finansowy planowanych robot. Uwzgledniaja
stan funduszu remontowego kazdej nieruchomosci, planowane roczne wpltywy i
wydatki oraz przewidywany stan funduszu na koniec roku.

Plany remontdéw sporzadzane s przez Administracje Osiedli w podziale na
poszczegdlne nieruchomosci i rodzaje robot. Zaopiniowane przez Rady Osiedli
zostaja przekazane do Dzialu Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i
Inwestycji, ktdry sporzadza zestawienia i1 propozycje odpisdéw na fundusz
remontowy przedstawiajac Zarzadowi, a nastgpnie Radzie Nadzorczej do
uchwalenia. Wieloletnie plany remontéw (pigcioletnie) sa opracowywane 1
uchwalane w III kwartale roku.

Roczne plany wydatkow na remonty, uwzgledniaja zatozenia wynikajace z
planéw wieloletnich i s3 uchwalane w IV kwartale roku. Sporzadzane sa na
poszczegblne nieruchomosci: 202 budynki mieszkalne, 34 budynki o
przeznaczeniu innym niz mieszkalne oraz na nieruchomosci stanowiace mienie
Spétdzielni stuzgce do wspdlnego korzystania w wyodrebnionych organizacyjnie
osiedlach i w Spétdzielni.

Uchwalone przez Rad¢ Nadzorcza PSML-W plany wydatkow na remonty
przedkladane sa Walnemu Zgromadzeniu Spoldzielni, jako kierunki pracy
Spotdzielni w zakresie wazniejszych robot remontowych.

Spotdzielnia nie tworzy funduszu remontowego na naprawy czgsci
wspolnych  nieruchomosci  w  wolnostojacych  budynkach  garazowych
jednokondygnacyjnych. Obowigzek wykonywania napraw spoczywa na
cztonkach Spétdzielni i wlascicielach lokali niebgdacych cztonkami.
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b) Realizacja remontow

Prace remontowe w 2017 roku prowadzone byly wg planow wydatkow na
remonty na 2017 rok.

Realizacje rob6t powierzano wykonawcom, ktérych wybor nastepowat
zgodnie z ,,Regulaminem zaméwien na dostawy, ushugi i roboty budowlane w
PSML-W”.

W roku 2017 duzym problemem byl brak wykonawcow robot
remontowych, co za tym idzie niektore przetargi byly oglaszane dwu lub trzy
krotnie. Przeprowadzonych zostalo 157 postgpowan przetargowych. Przetargi
nieograniczone poprzedzone byly ogloszeniami w prasie lokalnej, na stronie
internetowej Spotdzielni, na tablicach ogloszen w siedzibie Spotdzielni.

Od roku 2018 materiaty przetargowe dostgpne sa rodwniez na stronie
internetowej Spotdzielni.

Wydatki poniesione w 2017 roku na roboty remontowe wyniosty ogdtem
8.841.779,46 zlotych , z tego:

e 8.038.122,26 zlotych - roboty remontowe finansowane z funduszu
remontowego,

e 459.155,57 zlotych - roboty remontowe prowadzone na terenach
niezabudowanych do wspdlnego korzystania w osiedlach, finansowane z
kosztow eksploatacji i utrzymania,

e 344.501,63 zlotych na remont lokali stanowiacych mienie Spoéldzielni,
finansowane bezposrednio w  koszty eksploatacji 1 utrzymania
nieruchomosci, w ktorych znajduja sie te lokale.

Waziniejsze prace remontowe w 2017 roku:

Remont 5 szt. dzwigdw osobowych w 3 budynkach mieszkalnych:
o Mieszka I-go 1 -2szt; Bielska 51/3 - 2szt; Chopina 67-kL.I;
Remont instalacji elektrycznej w 15 budynkach:
e Dobrzyfiska 21; Batalionéw Chiopskich 9; Yukasiewicza 22/1;
T ukasiewicza 26; Morykoniego 3; Lasockiego 19; Lasockiego 20;
Salezjanska la; Ploskiego 1; Ploskiego 2; Ploskiego 8; Rutskich 2;
Rutskich 3; Rembielinskiego 1/1; Rembielinskiego 1;
Remont instalacji wodno-kanalizacyjnej - poziom w 19 budynkach
e Bielska 30a; Bielska 34; Bielska 36/1; Kochanowskiego 3b;
Kochanowskiego 21; Obroficow Westerplatte 4/1; Obroncow Westerplatte
20/1; Lasockiego 18; Lasockiego 20; Salezjanska la; Dworcowa 37;
Kochanowskiego 1la, Kochanowskiego 3, Kochanowskiego 3a,
Kochanowskiego 15b, Pélnocna 23, Traugutta 10 (czesciowo), Poinocna
30 (czesciowo), Rutskich 5;
Remont przytacza wodnego z zestawem hydroforowym:
o Kossobudzkiego 9;
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Wymiana licznikéw ciepta w 3 budynkach
o Kolegialnej 30 - 17szt; Kolegialnej 38 — 61szt; Dworcowej 12b - 29szt;

Remont 3.301 m? terenéw utwardzonych:

e budynki mieszkalne - 1.257m?: Kobylifiskiego 8 -123m?; Salezjafiska la -
254m? Chopina 65-120m> ; Narodowych Sit Zbrojnych 13 -161m?
Fukasiewicza 7 — 21m?; Mieszka I-go 4a - 380m?; Otolifnska 17 — 198 m?;

o pawilon - 433m?: Kobylinskiego 6 - 72m%* Okrzei la - 86m?
Lukasiewicza 28 - 38m? Rembielinskiego 15 -62m? Batalionéw
Chtopskich 7 - 175m?;

o tereny do wspdlnego korzystania w osiedlach- 1.611m* Osiedle
Kochanowskiego - 61m? Osiedle Tysigclecia - 891m? Osiedle
Fukasiewicza - 164m% Osiedle Dworcowa - 310m? Osiedle
Rembielinskiego - 185m?;

Remont klatek schodowych — $ciany i sufity:

o budynki mieszkalne: remont 56 klatek schodowych - $ciany i sufity w 15
budynkach: Hermana 2 - 2kl; Lukasiewicza 20-2kl; Tysiaclecia 9/1 - 1kI;
Zgliczynskiego 4/1-3kl; Zgliczynskiego 10-3kl; Galczynskiego 14-6kl;
Batalionow Chiopskich 3-4kl; Lasockiego 18-3kl; Lasockiego 20-3kl;
Salezjanska la-4kl; Siennickiego 4/1-4kl; Rutskich 1-6kl; Narodowych
Sit Zbrojnych 17-8kl; Kossobudzkiego 9-3kl; Kossobudzkiego 6-4kl;

e pawilony: Lukasiewicza 28;

Remont 45 klatek schodowych w 12 budynkach mieszkalnych — posadzki i biegi
schodowe:

e Hermana 2 ( 443m2); Mieszka I-go 1 (1.249m2); Tysiaclecia 9/1 (767m?);
Galczynskiego 14 (467,4m?) -6kl; Batalionéw Chtopskich 3 -(312,30m?) -
4kl; Lasockiego 18 (237,52m?) -3kl; Lasockiego 20 (227,33m*) -3kI;
Salezjafiska la - (294,62m?) -4kl ; Siennickiego 4/1 (395,64m?) -4kl;
Rutskich 1 (597,06m?) -6kl; Narodowych Sit Zbrojnych 17 - (792,72m?) -
8kl; Kossobudzkiego 6 (395,64m?*)-4kl;

Remont $ciany przy zejsciu do piwnic w 4 budynkach:
e Hermana 3; Mieszka I-go 2; Piasta Kotodzieja 2; Dabrowki 4;
Remont posadzek i $cian w piwnicach w 27 budynkach mieszkalnych:

e Kochanowskiego 3b; Kochanowskiego 1la; Kochanowskiego 3;
Kochanowskiego 3a; Kochanowskiego 1; Obroncéw Westerplatte 18;
Kochanowskiego 1/1; Bielska 40; Kochanowskiego 15b; Jachowicza 35;
Lotnikow 3; Lotnikow 7; Pélnocna 23; Traugutta 10; Kolegialna 39;
Kolegialna 25; Polnocna 30; Jachowicza 37; Kolegialna 29a;
Galczynskiego 14; Batalionow Chiopskich 3; Lukasiewicza20;
Lasockiego 20; Lasockiego 18; Salezjanska 1a; Chopina 64; Lotnikéw 18
(posadzki w korytarzach);

Remont posadzek w piwnicy w 1 budynku:

o Mieszka I-go 4;

Remont $cian w piwnicy w 6 budynkach:

o Bielska 40a; Traugutta 8; Polnocna 30 a; Siennickiego 4/1; Rutskich [;
Narodowych Sil Zbrojnych 17; Kossobudzkiego 9; Kossobudzkiego 6;

Remont 48 szt. zejs¢ do piwnic w 11 budynkach mieszkalnych:
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o Zgliczynskiego 4/1-3szt; Zgliczynskiego 10 -3szt; Galczynskiego 14-
6szt; Batalionéw Chlopskich 3-4szt; Lasockiego 18-3szt; Lasockiego 20-
3szt; Salezjanska la - 4szt; Siennickiego 4/1 - 4szt(wraz z drzwiami);
Rutskich 1 - 6szt (wraz z drzwiami), Narodowych Sit Zbrojnych 17 (wraz
z drzwiami)-8szt; Kossobudzkiego 6 -4szt(wraz z drzwiami);

Remont okien - czgsciowo:

o budynki mieszkalne: Mickiewicza 23 -21,94m?* Otolinska 17-41,90m?;
Kobylinskiego 14 - 15,24m?;

e pawilony: Batalionéw Chiopskich 7- 16,87m?;

Remont 20 szt. drzwi wejsciowych w 5 budynkach:

o Otolinskiej 7-6szt; Siennickiego 4/2 - 4szt; Rutskich 4 - 4szt;
Rembielinskiego 1/1 - 4szt; Lukasiewicza 20 - 2szt;

Remont 18 szt. wejsé do klatek schodowych w 4 budynkach mieszkalnych
(schody):

o Zgliczynskiego 5 -4szt; Otolinskiej 7 - 6szt; Rutskich 4-4szt;
Rembielinskiego 1/1-4szt;

Remont 12 daszkéw nad wejsciami do klatek schodowych 3 budynkow
mieszkalnych:

o Siennickiego 4/2 - 4szt; Rutskich 4 - 4szt; Rembielinskiego 1/1 - 4szt;

Remont 30 szt. balkonow:

o Lasockiego 18;

Remont obrdbek blacharskich - czesciowo w 4 budynkach mieszkalnych:

e Otoliniska 7; Chopina 60; Chopina 60a; Ptoskiego 8;

Remont czesciowy elewacji 7 budynkéw mieszkalnych:

e Rembielinsiego 1/2; Morykoniego 2, Krolowej Jadwigi 2; Reja 19;

Ploskiego 6; Kossobudzkiego 4; Lukasiewicza 12 (miejscowy),
Wykonanie i montaz oston zabezpieczajacych okienka piwniczne w4
budynkach:

e Narodowych Sit Zbrojnych 17; Kossobudzkiego 9; Kossobudzkiego 3,
Kossobudzkiego 2;

Remont zsypu z wymiang wywrotek zsypowych w 1 budynku mieszkalnym:

e lukasiewicza 9;

Remont kanalizacji deszczowe] w 1 budynku mieszkalnym:

e Krdlowej Jadwigi 7;

Wymiana domofondéw analogowych na cyfrowe w 75 klatkach schodowych (45
budynkdéw):

e w ZO-1 w 7 budynkach do 15 klatek schodowych : Kochanowskiego 23
kl. I, TV; Obroncow Westerplatte 10/1 kl. I, II, III;  Obroficdw
Westerplatte 10/2 kl. I, Obroncow Westerplatte 20 kl. I; Obroncow
Westerplatte 20/1 k1.LILIIT; Pétnocna 30 k1. VII, VIII; Traugutta 10 kl. II,
I, TV

e w Z0-2 w 10 budynkach do 16 klatek schodowych: Dabrowki 2 kLI;
Hermana 3 kl. II, III, IV; Hermana 6 kl. I; Lukasiewicza 18 kl.I; Mieszka
I-go 2 kl. I; Krzywoustego 2 - kLILIILIV; Piasta Kotodzieja 2 kl. III;
Bielska 14A kLIT; Krolewiecka 1 kl. I, II; Hermana 4-k1.LII;
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e w Z0-3 w 11 budynkach do 15 klatek schodowych: Zgliczynskiego 6 kl.
II; Batalionéw Chiopskich 5 kL.I; Lukasiewicza 22/1 kLIII; Lukasiewicza
22 kLIL; Lukasiewicza 26 kLI, II, VIII; Morykoniego 5 kl. VI, VII, VIII;
Zgliczynskiego 1/1 kLII; Zgliczynskiego 2 kl. IV; Zgliczyfskiego 12 kl.
VIIIL; Krolowej Jadwigi 1 kLIT; Krélowej Jadwigi 2 k. 111,

e w Z0O-4 w 5 budynkach do 9 klatek schodowych: Lasockiego 21 kl. I;
Otolinska 5 kl. I, II; Otolinska 7 kLLILIII; Chopina 61 kl. IV;
Mickiewicza 23 kLI, II;

e w Z0-5 w 12 budynkach do 20 klatek schodowych: Rembielifiskiego 1/2
kL.IV; Rembielinskiego 1/1 kl. IV; Ploskiego 1 kl. II, V, VI; Ploskiego
1/1 kl. III; Siennickiego 3 kLI; Rutskich 4 kl. II, IV; Narodowych Sit
Zbrojnych 13 kLIII, IV; Narodowych Sit Zbrojnych 17 kL. L, II, 1V;
Rembielifiskiego  1/1  kLIV; Rembieliniskiego 1 kL. V, VI
Kossobudzkiego 3 kl. IV, VI; Kossobudzkiego 2 kl. I;

Remont 2 altanek $mietnikowych:

e Chopina 63 - 1szt; Obroncow Plocka 1920 nr 20 - Iszt;

Remont rampy od strony potudniowej dziedzinca pawilonu przy ul. Tysigclecia
10;

Wykonanie instalacji hydrantowej wewnetrznej w budynku przy ul. Okrzei | a;
Wymiana ogrodzenia placu zabaw w_ rejonie  budynkéw przy ul.
Kochanowskiego Bielska.

¢) Fundusz remontowy

Fundusz remontowy tworzony jest z odpisow na fundusz remontowy
wnoszonych w ramach oplat za lokale oraz z przychodéw z innych zrodet.

Ewidencja wplywow i wydatkéw funduszu remontowego obejmuje 217
nieruchomosci w tym 202 budynkéw mieszkalnych, 14 pawilonéw 1 1 garaz
wielopoziomowy.

Z prowadzonej od 01.01.2001r., odrgbnie dla kazdej nieruchomosci,

ewidencji wptywéw z odpiséw na FR i1 wydatkéw funduszu remontowego
wynika, iz wynik na funduszu remontowym za lata 2001 — 2017 w 141
nieruchomos$ciach jest ujemny (w 136 budynkach mieszkalnych 1 5 pawilonach),
a 76 nieruchomosciach dodatni (w 66 budynkach mieszkalnych, 9 pawilonach, i 1
garazu wielostanowiskowym).
Gospodarowanie funduszem prowadzone jest w skali calych zasobow
mieszkaniowych, wpltywy na fundusz remontowy z innych Zrodet (np. z tytulu
przeksztalcen praw do lokali w latach 2001-2007) pozwalajg przejsciowo
finansowa¢ ujemne wyniki na poszczegdlnych nieruchomosciach.

Na przetomie ostatnich lat wptywy z odpiséw na fundusz remontowy lokali
mieszkalnych malejg i tak w stosunku do 2012 roku w roku 2017 zmalaty o 7,3%.

W roku 2018 odpisy zmalejg o kolejne 2,2% i wyniosa okoto 10.854 tys zt).
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Sredni odpis na fundusz remontowy z lokali mieszkalnych w roku 2012
wynosit 1,81 zt/m?p.u./m-c, w roku 2017 - 1,68zm’p.u./m-c, a w roku 2018
wyniesie 1,64zt/m?p.u./m-c.

Stan funduszu remontowego na dzien 31.12.2017r:

L.p. Wyszczegolnienie 2017 rok [zl]
1 2 3
I. |BILANS OTRWARCIA na dzien 01.01.2017r 2 409 035,36
. |PRZYCHODY 11 486 768,68
1. Przychody na nieruchomos$ciach budynkowych
w tym:
-odpis od lokali mieszkalnych 11 099 249,54
-odpis od lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych 72 687,60
-odpis od lokali uzytkowych w pawilonach 125 453,00
-odpis od garazu w budynku mieszkalnym 7 991,04
‘|-odpis od garazu wielopoziomowego 6 493,08

- z podziatu nadwyzki bilansowej za 2016 rok (pozytki z
nieruchomos$ci wspolnej - czgs¢ kwoty wynikajace] z

Uchwaly nr 7/2017 z dnia 22.06.2017r Walnego | 154 572,71

-inne wplywy _ 120 321,71
ITII. |(WYDATKI _ 8038 122,26

1. Wydatki na nieruchomogciach budynkowych

w tym: _

-remonty budynkéw mieszkalnych 7 968 967,58

-remonty pawilondw _ 42 623,58

-remonty garazu wielopoziomowego 12 801,10

pozostate _ 13 730,00
IV. [STAN NA DZIEN 31.12.2017r 5857 681,78

4. FUNDUSZ INWESTYCYJNY
W roku 2016 utworzony zostat Fundusz Inwestycyjny — Uchwala Rady

Nadzorczej PSML - W Nr 33/2016 z dnia 15.03.2016. Utworzenie funduszu ma
na celu umozliwienie finansowania robdt budowlanych dot. nieruchomosci
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Spotdzielni i zwigzanych z infrastruktura budownictwa mieszkaniowego, oraz
zakupOw inwestycyjnych nie finansowanych innymi funduszami.

Srodki na Fundusz Inwestycyjny pochodzi¢ beda z podziatu nadwyzki
bilansowej w wysokosci wynikajacych z uchwat Walnych Zgromadzen
Spotdzielni.

Szczegdbtowe zasady gromadzenia i gospodarowania srodkami tego
funduszu okre$la ,,Regulamin Funduszu Inwestycyjnego w Plockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej w Plocku”, ktdry uchwalony zostat
przez Rade Nadzorcza w dniu 15.03.2016 r. Uchwatg Nr 34/2016.

W zwiagzku z utworzeniem funduszu w dniu 24.01.2017 r. Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 5/2017 zostal uchwalony Plan rzeczowo- finansowy funduszu
inwestycyjnego w roku 2017 w zasobach PSML — W.

Rozliczenie wplywow 1 wydatkéw funduszu inwestycyjnego zarok 2017

zawiera ponizsza tabela.

L. Zakres prac Adres Wartos¢
1 Srodki funduszu inwestycyjnego
11 Z nadwyzki bilansowej 2015 - Uchwata nr 14/2016 215 400.00
" | Walnego Zgromadzenia PSML-W z dnia 14.06.2016r ?
Z nadwyzki bilansowej 2016 - Uchwata nr 7/2017
1.2. | \Walnego Zgromadzenia PSML-W z dnia 22.06.2017r ARG
RAZEM 1715 400,00
2 | Wydatki
Lokal nr 106 - zmiana sposobu uzytkowania z lokalu
51 uzytkowego (po archiwum zaktadowym) na lokal Batalionow 23 756.00
""" | mieszkalny z wykonaniem instalacji gazowej i wodno - | Chlopskich 5/1 ’
kanalizacyjnej.
Wyposazenie Biura Obstugi Klienta w sprzet tele- Obrofic
. ) ) . TONCOW
2.2. |informatyczny, meble, witryng do pomieszczenia 84 492,87
. Westerplatte 6a
gtéwnego oraz roboty towarzyszace.
RAZEM WYDATKI 108 248,87
Wynik funduszu inwestycyjnego na dzien
3 131.12.2017 1,607 151,13

<§ﬁ

5. DZIALALNOSC EKSPLOATACYJNA

Do podstawowych zadan Spétdzielni nalezy utrzymanie 1 poprawa stanu
technicznego zasobow. Bezposrednim
poszczegdlnych osiedli zajmuja si¢ Administracje Osiedli, ktére wykonujg swoje
zadania w szczegolnosci poprzez:
e dokonywanie okresowych przegladéow technicznych zasobow oraz okreslanie

potrzeb remontowych,
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e utrzymanie w nalezytym stanie technicznym zasoboéw poprzez dokonywanie
remontoéw i konserwacji,

e utrzymywanie w nalezytym stanie sanitarnym cz¢sci wspdlnych nieruchomosci,
terenow przyobiektowych, utrzymanie ich czystoSci, pielggnacja terenow
zielonych, drzew i krzewow,

e obstuge uzytkownikéw lokali,

e zapewnienie ogrzewania, dostawy zimnej i cieplej wody, energii elektrycznej,
gazu w budynkach wyposazonych w gaz przewodowy oraz interweniowania u
dostawcow w przypadku wystapienia zaktdcen w dostawach tych mediow,

e wyposazenie w sprzet przeciwpozarowy budynkéw, w ktorych jest taki wymog,

e zapewnienie o$wietlenia cze$ci wspolnych budynkow,

e przeprowadzanie dezynfekcji, dezynsekcji oraz deratyzacji w pomieszczeniach
wspolnych budynku oraz utrzymywanie odpowiedniego stanu estetycznego w
budynku (za wyjatkiem sprzatania klatek schodowych w zakresie nalezacym do
uzytkownikdéw) oraz w jego otoczeniu ,

e oznaczenie numeracji nieruchomosci budynkowej, lokalu, klatki schodowej,

kondygnacji,

e zapewnienie odpowiednich pomieszczen na pojemniki do gromadzenia
nieczystosci,

e wspolpraca z organami porzadkowymi i samorzadowymi, reprezentujacymi
cztonkow.

a) Biezaca konserwacja zasobow

Dzialalno$¢ w zakresie gospodarki konserwacyjno — naprawczej prowadzona
jest w oparciu o biezace przeglady robocze, ustalane harmonogramy robodt oraz
zgloszenia mieszkancow. Roboty konserwacyjno — naprawcze w zasobach
Spotdzielni, a w szczegdlnosci: konserwacj¢ biezaca w osiedlach, konserwacje
anten RTV, domofonéw, dzwigéw osobowych, hydroforni i dziatalnos¢
pogotowia awaryjnego wykonuja w ramach zawartych umow firmy zewngtrzne.

W roku 2017 obstuga zasobow Spoldzielni prowadzona byla przez firmy:
e w zakresie biezgcej konserwacji zasobéw w osiedlu:
v Kochanowskiego — Z.H.U. ,,Sanit-Bud” Krystian Borowski, 09-400 Plock,
ul. Péinocna 30a lok.6;
v Tysigclecia — Zaklad Instalacyjno — Konserwacyjny ,ZIKON” Jan
Kujawski, 09-400 Ptock, ul. Tysiaclecia 1;
v Lukasiewicza — Zaktad Ustugowo- Handlowy ,,TOMEX” Tomasz Nejman,
09-400 Ptock, ul. Lukasiewicza 28;
v' Dworcowa — Przedsiebiorstwo Wielobranzowe ,,JJACK” Jacek Cijarski,
Ewa Banka, 09-400 Ptock, ul. Chopina 64a;
v Rembielinskiego — Zaktad Remontowo Budowlany Mirostaw Mielczarek,
09-400 Ptock, ul. Tysiaclecia 7/44.
e w zakresie konserwacji anten RTV w osiedlu:

)
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v’ Tysiaclecia (¥ osiedla) i Rembielifiskiego - Zaktad Montazowo - Naprawczy
Instalacji Antenowych RTV Witold Wachol, 09-230 Bielsk ul. Spotdzielcza
5;

v’ Tysiaclecia (% osiedla) i Lukasiewicza ,,ELZART” Ustugi Elektrniczne inz.
Wiestaw Michalski 09-400 Plock, ul. Ploskiego 1/1;

v’ Kochanowskiego i Dworcowa — Elektromechanika 1 Anteny RTV
Szymanski Cezary, Plock, ul. Walecznych 16/3.

w_zakresie konserwacji domofonéw w calych zasobach PSML-W — Ustugi

Techniczne ,,System” s.c. Marek Sokotowski, Jarostaw Grzelski, Krzysztof

Petkowski, 09-400 Ptock, ul. Lasockiego 19/64;

w _zakresie konserwacii dzwigdw osobowych w catych zasobach PSML-W —

Instalatorstwo Elektryczne Elektromechanika Dzwigowa, 09-472 Stupno, ul.

Zacisze 5;

w zakresie konserwacji hydroforni oraz dziatalno$ci pogotowia awaryjnego w

catych zasobach PSML-W - Zaklad Ustug Instalacji Sanitarnych Janusz

Szczecinski, 09-400 Plock, ul. Tysiaclecia 1.

W roku sprawozdawczym 2017 zarejestrowano i zrealizowano ogétem 21,6

tys. zgloszen, z tego w zakresie prac:

e hydraulicznych (sanitarnych, cieptowniczych, gazowych) 6,4 tys.
e elektrycznych 5,2 tys.

e ogolnobudowlanych 5,7 tys.

e domofonowych 1,9 tys.

e antenowych 1,5 tys.

edzwigowych 0,9 tys.

b) Energia cieplna

Jednym z waznych zadan Spotdzielni jest zapewnienie dostawy energii
cieplnej oraz prawidtowe jej wykorzystywanie. Energia cieplna do wszystkich
budynkéw dostarczana jest z sieci cieptowniczej przez firme Fortum Power and
Heat Polska Sp. z o.0. Producentem ciepta jest PKN ORLEN S.A. Gospodarka
cieplna prowadzona jest w oparciu o planowane zalozenia energii cieplnej z
ktorych w szczegdlnosci wynikaja wysokosci zaliczkowych stawek za centralne
ogrzewanie oraz za podgrzanie wody uzytkowej.

W zwiazku z obnizeniem taryf za cieplo na przelomie roku 2016/2017 przez
Fortum Power and Heat Polska Sp. z o0.0. oraz Polski Koncern Naftowy
ORLEN S.A. w Ptocku, od 01.01.2017 roku zaliczkowe stawki za centralne
ogrzewanie w stosunku do roku 2016 zostaty obnizone od 0,40 do 0,55
zb/m?pu./m-c¢ w budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy ul. Tysigclecia 10.
Na dzien sporzadzania sprawozdania nie ulegla zmianie taryfa PKN Orlen na
2018r. a zmiana taryfy FORTUM nie wplyngla na zmian¢ ponoszonych kosztow
zakupu ciepla.

Wobec powyzszego od 01.01.2018 roku zaliczkowe stawki za centralne
ogrzewanie oraz stawki za podgrzanie wody pozostaly na poziomie stawek
obowiazujacych od 01.01.2017 roku.
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Poniewaz kazda nieruchomo$¢ ma inne zapotrzebowanie na cieplo oraz inne
zuzycie, ktore zalezy od wielu czynnikéw i uwarunkowan, zaliczkowe stawki za
centralne ogrzewanie w nieruchomo$ciach powinny by¢ i s zréznicowane, i
wynosity od 2,35 zt brutto/m?pu./m-c do 3,25 zt brutto/m*pu./m-c.

Laczny koszt dostawy ciepla podzielony przez catkowita ilo$¢ zuzytego ciepta
okresla $rednia cene 1 GJ energii cieplnej w danym roku. W okresie ostatnich lat
$rednia cena 1 GJ energii ksztattowala si¢ nastepujaco:

Rok 2012 35,02 zl/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2013 39,06 zt/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2014 44,82 zt/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2015 48,84 z{/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2016 50,39 z/GJ + 23% podatku VAT
Rok 2017 44,86 zt/GJ + 23% podatku VAT

W zakresie gospodarki cieplnej prowadzona jest ewidencja zuzycia energii
cieplej na poszczegdlne nieruchomodci w skali miesigca oraz dla okresu
grzewczego i letniego, ktora sluzy do analizy zuzycia ciepta. Wyniki analiz
omawiane sg na posiedzeniach Zarzadu.

Rozliczenie zaliczkowych nalezno$ci za dostarczone ciepto w skali kazde;
nieruchomosci nastepuje po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, ktorym jest
rok kalendarzowy.

Wyijatkiem sa nieruchomosci wyposazone w podzielniki kosztow ogrzewania,
dla ktérych okres rozliczeniowy obejmuje 12 miesi¢czny przedziat czasu.

W 4 budynkach mieszkalnych wyposazonych w podzielniki kosztow tj.
Lotnikéw 19, Kroélewieckiej 3, Dworcowej 45 i Otolinskiej 17, rozliczenia
energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania dokonuja firmy
zewnetrzne, natomiast w 3 budynkach wyposazonych w cieptomierze
indywidualne tj. Kolegialnej 30 i 38 oraz Dworcowej 12b, rozliczenia energii
cieplnej dokonuje Spéldzielnia.

Rozliczenie wyniku na pozostatych budynkach mieszkalnych i 1 pawilonie przy
ul. Tysiaclecia 10, w ktorym ilo$¢ lokali jest wigksza niz 10, odbywa sig
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej ogrzewanej, natomiast w budynkach
innych niz mieszkalne, rozliczenie energii cieplnej nastgpuje na podstawie
faktur wystawianych przez Administracje Osiedli w kwotach pokrywajacych
ponoszone koszty.

Rozliczenie zaliczkowych optat wnoszonych w 2017 roku za energi¢ cieplna,
dokonane zostanie w miesiacu lutym 2018 roku.

Od roku 2004 w zwiazku z prowadzonym procesem termomodernizacji
budynkéw mieszkalnych, sukcesywnie ulegata zmianie moc zamowiona oraz
zuzycie energii cieplnej w tym okresie.
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Wielkos¢ tych skladnikéw w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza

tabela:
Moc zamdwiona i przesytlowa w MW/m-c Zuzycie ciepta w
Rok C.0. C.W.U. Razem GJ/rok
1. 2. 3. 4, 5.

2003 44778700 11,031700 55,810400 515 902,086
2004 44,778700 11,031700 55,810400 498 377,831
2005 44778700 11,031700 55,810400 491 488,330
2006 43,115820 10,147180 53,263000 463 070,290
2007 41,648530 9,471400 51,119930 427 416,400
2008 40,728983 9,172460 49,901443 448 822,825
2009 39,541125 9,078884 48,620009 471 449,020
2010 35,985734 8,880732 44.866466 468 979,370
2011 34,970357 8,295760 43,266117 390 426,050
2012 33,762798 7,239091 41,001889 404 888,770
2013 33,140880 6,848402 39,989282 398 460,360
2014 325771772 6,589544 39,167316 359 877,980
2015 32,577772 6,589544 39,167316 355 849,960
2016 32,556422 6,558734 39,115156 357 317,456
2017 32,556422 6,558734 39,115156 360 735,599

Dane za lata 2003-2012 nie uwzgledniaja budynkéw przy ul. Kolegialnej 30 1
Kolegialnej 38, do ktorych ciepto dostarczane bylo z kottowni lokalnej (gaz).

¢) Gospodarki odpadami komunalnymi

W zwiazku z nowelizacja ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach oraz uchwatami Rady Miasta Plocka, obowigzek gospodarowania
odpadami komunalnymi od 01.07.2013 roku dla lokali zamieszkatych i od
01.07.2015 roku dla lokali niezamieszkatych, nalezy do obowigzkéw gminy.
Wysoko$é oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi wynika z Uchwal
Rady Miasta Plocka i zalezna jest od sposobu gromadzenia odpadéw (selektywny
lub zmieszany).

Optaty miesi¢czne dla lokali mieszkalnych nie byly zmieniane i wynosza 16 zt
za osobe w przypadku odpadéw zmieszanych i 11 zt za osob¢ w przypadku
odpaddw zbieranych i odbieranych w sposob selektywny.

Gmina przejela w calosci na terenie miasta Plocka obowigzek gospodarowania
odpadami komunalnymi, a obowiazek wnoszenia optat spoczywa na Spéldzielni.
Oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi na rzecz Gminy Plock,
dokonuje Spodldzielnia w wysokosci wynikajacej ze skladanej zbiorczej

—

Cﬁ% Sprawozdanie Zarzadu PSML-W za 2017T. str. 21



deklaracji. Dane w deklaracjach dla poszczegélnych nieruchomosci wynikaja z
otrzymanych oSwiadczen.

d) Pozostale zadania

Do innych waznych zadaf Spdldzielni nalezy zapewnienie bezpieczenstwa
mieszkancom, nad ktérym na biezaco czuwaja stuzby Spotdzielni.

Szczegdlnym okresem jest pora jesienno-zimowa, do ktdrej przygotowanie

zasobow rozpoczyna sie wkrotce po zakonczeniu poprzedniego okresu
grzewczego. Realizowany jest szereg prac zabezpieczajacych zasoby przed
skutkami zimy. Ponadto w celu sprawnego prowadzenia akcji zimowej corocznie
zostaje powolywany zespot koordynacyjny, ktory czuwa nad prawidlowym
przebiegiem w/w akcjl.
Przed koncem okresu zimowego rozpoczyna si¢ przygotowywanie zasobow do
okresu wiosenno - letniego. W szczegdlnosci sa wykonywane prace zwigzane z
usuwaniem zniszczen spowodowanych skutkami zimy - naprawa terenow
utwardzonych oraz wygrabianie terendéw zielonych i pielggnacja krzewow i
drzew. Najwazniejszym zadaniem tego okresu jest generalny przeglad placow
zabaw, naprawa uszkodzen 1 Dbiezgca kontrola nad prawidtowym
funkcjonowaniem urzadzen zabawowych, zapewniajagca bezpieczne ich
uzytkowanie.

Utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym terenow
przyobiektowych, a w szczegdlnosci utrzymanie ich w czystosci, pielegnacja
terendw zielonych, drzew i krzewdw spoczywa na Administracjach Osiedli.
Powierzchnia terendw zewnetrznych do utrzymania czystosci to ponad 76 ha, z
tego tereny utwardzone to 31 ha (chodniki, parkingi, ulice osiedlowe), a zielone
45 ha (trawniki — zielence, rabaty).

Obszar tych terenéw podzielony zostat do obstugi na 39 rejonow z czego
31 rejonéw obsluguja shuzby Spotdzielni, za§ 8 rejonéw obshuguja firmy
zewnetrzne,

Spoldzielnia prowadzac dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami
niejednokrotnie napotyka na rézne problemy tj.

o niedostatek przestrzeni (brak miejsc postojowych),

e dewastacje (kabin dzwigowych, $cian klatek schodowych i elewacji, tawek
parkowych, urzadzen zabawowych),

e nieprzestrzeganie zasad porzadku domowego oraz zasad wspolzycia

mieszkancow (ciszy nocnej, poszanowania spokoju,

bezkonfliktowego zamieszkiwania,

usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez zwierzeta,

montowania suszarek do bielizny za oknami i balkonami,

przebywania pséw poza obrgbem mieszkania bez opieki wiasciciela,

spotecznego sprzatania klatki schodowe;).

Usuwanie zniszczen spowodowanych dewastacja — lekkomyslnoscig mlodziezy,

wymaga wydatkowania $rodkéw finansowych, ktére moglyby by¢ przeznaczone

na inny cel np. na zakup urzadzen zabawowych dla dzieci.
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Dane finansowe za 2017 rok

Sprawozdanie finansowe za 2017 rok obejmuje:
1) bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2017 r., ktéry po stronie aktywow
i pasywOw zamyka si¢ suma 117 872 628,54 zl.
2) rachunek zyskéw i strat za rok obrotowy obejmujacy okres od 1 stycznia
2017 do 31 grudnia 2017 wykazujacy:
— zysk netto na dziatalnosci gospodarczej w kwocie 2 959 259,02 zi
— wynik na gospodarce zasobami mieszkaniowymi (GZM)
- (znak minus) 1 646 883,17 zt., wykazuje sumy:
e nadwyzek przychodéw nad kosztami — (znak plus) 202 757,56 zl,
o nadwyzek kosztéw nad przychodami —(znak minus) 1 849 640,73 zi,
w pozycji tej zawarta jest kwota kosztow niepokrytych wptywami z
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej prowadzonej przez
PSM L-W,
3) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za 2017 rok obrotowy wykazujacy
zmniejszenie kapitatow o kwotg 2 823 087,59 zl,
4) rachunek przeptywéw pienigznych za 2017 rok obrotowy wykazujacy
przyrost srodkow pieni¢znych o 4 331 826,26 zl,
5) dodatkowe informacje i objasnienia.

Roczne sprawozdanie finansowe Spotdzielni jest co roku poddawane badaniu
przez bieglych rewidentéw ksiggowych wybranych przez Rad¢ Nadzorcza
PSML-W. W roku 2017 jest to Biuro Biegtych Rewidentow "EKO-BILANS” Sp. z

0.0. z siedzibg w Lodzi.

Podstawowe dane finansowe wg stanu na 31.12.2017 r.:

1. Wartos¢ aktywow trwatych 73 916 435,00 zi
w tym:
— warto$ci niematerialne 1 prawne 2 267,49 7t
— rzeczowe aktywa trwate 73 895 105,51 zt

— dhugoterminowe rozliczenia finansowe
zwigzane z aktywami z tytutu odroczonego

podatku dochodowe 19 062,00 zt
2. Warto$¢ aktywow obrotowych 43 955 690,93 zi
z tego:
— zapasy 21 824,02 zk.
— naleznosci krotkoterminowe 3065 362,86 zt
— inwestycje krotkoterminowe 38 828 994,56 zt
— krétkoterminowe rozliczenia
mi¢dzyokresowe 2 039 509,49 zt
3. Nalezne wplaty na kapital fundusz podstawowy 502,61 zi
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4, Warto$¢ kapitatow w pasywach bilansu 96 823 661,89 zl,
w tym zysk netto 2 959 259,02 zt

5. Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania 21 048 966,65 zl,
w tym:
— rezerwy na zobowiazania 1218 129,19 zt
— zobowigzania krotkoterminowe 18 681 807,59 zt

(z tytutu dostaw i ustug 11 213 795,59 z1)
(pozostale zobowigzania 1459 477,57 z1)
(fundusze specjalne 6 008 534,43 zi)
— rozliczenia migdzyokresowe bierne 1 149 029,87 zt.

W sprawozdaniu finansowym za rok 2017 nastapily zmiany sposobu prezentacji
danych dotyczace;

a) naleznoéci z tytulu oplat za wnoszonych przez uzytkownikow lokali na
pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci — Pozycja B.1L.3.a)
Aktywa obrotowe pozycja Naleznosci krotkoterminowe od pozostatych
jednostek oraz Pozycja B.IIL.3.d) Pasywa, Zobowigzania i rezerwy na
zobowiazania w pozycji Zobowigzania krétkoterminowe wobec pozostatych
jednostek.

W roku 2016 z naleznos$ci z tytutu oplat za korzystanie z lokali wykazywane
byly w szyku rozwartym wykazujacym kwot¢ ogétem zaleglosci jako naleznosci
wobec Spoldzielni oraz kwote nadplat jako kwote zobowigzan Spoidzielni
wzgledem uzytkownikéw lokali — dane wynikajace z programu pomocniczego
,,Czynsze”.

W bilansie za rok 2017 kwota naleznosci wykazana zostala jako saldo
wynikajgce z kwot zaleglosci 1 nadptat.

Powyzsze wynika ze zmiany sposobu prezentacji danych bilansowych.

W celu doprowadzenia do poréwnywalnosci danych roku 2016 1 2017 dokonano
przeksztalcenia danych za rok 2016. Wynikiem zmiany sposobu prezentacji
roku 2016 jest zmiana wysokosci sumy bilansowe;.

b) fundusz inwestycyjny — zmiana sposobu prezentacji danych po stronie
Pasywow, wyniesienie z pozycji B.IIL.4 — Pasywa, Zobowiazania i rezerwy na
zobowiazania w pozycji Zobowigzania krétkoterminowe, fundusze specjalne, do
pozycji Bilansu A.IV. — kapitat (fundusz) wiasny, pozostate kapitaty (fundusz
reZerwowe).

Zmiana ta pozostaje bez wptywu na wysoko$¢ sumy bilansowej.

Powyzsze zmiany w sposobie prezentacji pozostaly bez wplywu na wynik
finansowy Spétdzielni.

Warto$¢ aktywow trwatych zmniejszyta sig¢ o 3 201 677,02 z1, co spowodowato
spadek tych aktywow o 4,2 %, przy czym przeniesienie praw do lokali na
odrebng wiasno$¢ spowodowato zmniejszenie wartosci bilansowej majatku
trwalego netto o 179 017,62 zt. (w roku poprzednim 411 600,40 zt.), natomiast
w wyniku ,,starzenia si¢” majatku (umorzenia) jego warto$¢ zmalata

02 378 490,47 zt. ( w roku poprzednim 2 397 696,74 zi).
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W roku 2017 Spéldzielnia zrzekla si¢ na rzecz Urzedu Miasta Plocka gruntu o
wartosci netto 628 961,67 zt.(brutto 1 148 011,90 zt)

Aktywa obrotowe, w poréwnaniu z danymi przeksztalconym, wzrosty o 5,0 %,

tj. o kwote 2 169 809,87 zt i uksztattowaty si¢ w wysokosci 43 955 690,93 zt, w

tym:

— stan zapas6w zmniejszyl sie 0 6 179,97 zt 1 wynosi 21 824,02 z4,

— naleznosci krétkoterminowe zmniejszyly si¢ (w stosunku do danych
przeksztalconych) o 1 028 997,12 zt i wynosza 3 065 362,86 i,

— stan inwestycji krotkoterminowych wzrost o 4331 826,26 zt 1 wynosi
38 828 994,56 z,

— kwota krétkoterminowych rozliczen miedzyokresowych ulegla zmniejszeniu o
1 126 839,30 i za rok 2017 wyniosta 2 039 509,49 zl.

Inwestycje krétkoterminowe w PSML-W stanowia $rodki pieni¢zne w kasie i na

rachunkach bankowych.

Inwestycje krétkoterminowe w PSML-W stanowia $rodki pieni¢zne w kasie i na
rachunkach bankowych.

W aktywach bilansu — w pozycji .krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe”, ktérych kwota na ostatni dzien 2017 r. wyniosta
2039509,49 zl, zaprezentowana zostala suma ujemnych wynikéw z
nieruchomosci, na ktorych takie wyniki wystapity oraz kwota nadwyzki kosztow
dziatalno$ci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej (SOIK) niepokrytej wplywami
od czlonkow na te dziatalnosé (0,05 zt/m? p.u.).
Faczna kwota wykazana w aktywach bilansu z powyzszych tytutéw (roczne
wyniki ujemne) wynosi 1 849 640,73 zl., z czego:
— kwota stanowigca sume¢ wynikow ujemnych

w nieruchomosciach — 688 087,10 zt
— kwota kosztow SOiK — 1161 553,63 z
Natomiast suma wynikéw dodatnich w kwocie 202 757,56 zl zostala
zaprezentowana odpowiednio w pasywach bilansu, jako ,krétkoterminowe
rozliczenia miedzyokresowe przychodow”.

W pasywach bilansu nastapit spadek funduszy wlasnych (kapitatow) Spotdzielni
w stosunku do danych przeksztalconych, o 2 823 087,59 zt , tj. 0 2,9 %, przy
czym:

— fundusze podstawowe (mieszkaniowy, budowlany, zasobow mieszkaniowych)
zmniejszyly sie o 3147 621,33 zi. — migdzy innymi w wyniku odpiséw
umorzeniowych majatku, przeniesieniem lokali na odrgbng wiasnosc itp.

— nastapit przyrost kapitalu zapasowego (funduszu zasobowego) o
139 295,77 zt, glownie z powodu przeznaczania cz¢sci nadwyzki bilansowej z
roku ubieglego na zasilenie tego funduszu w kwocie 135 795,77 zt oraz z
wplat wpisowego przez nowych cztonkéw przystepujacych do Spétdzielni.

— spadek w pozycji pasywow ,,zysk z lat ubiegtych” o 506 689,93 zt zwigzany
jest z wykorzystaniem w calo$ci nadwyzki bilansowej z lat poprzednich.
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— wykazana w bilansie kwota zysku netto za rok 2017 jest nizsza o 99 823,23 z
niz za rok poprzedni. Z kwoty zysku netto w wysokosci 2 959 259,02 zt w
propozycji podzialu wyniku finansowego, przedstawionej przez Zarzad
Spoldzielni kwota 620 818,24 zI, winna zosta¢ spozytkowana na pokrycie
ujemnych wynikéw na nieruchomosciach (w roku 2016 kwota ujemnych
wynikow wyniosta 907 320,00 zt.)

— w zwigzku ze zmiang sposobu ewidencji fundusz inwestycyjny przeniesiony
zostal z funduszy specjalnych do funduszy wlasnych Spétdzielni do pozycji
Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe. W roku 2016 decyzja Walnego
Zgromadzenia zostat zasilony kwota 815 400,00 zt natomiast w roku 2017 o
kolejne 900 000,00 zt, ponadto w roku 2017 dokonano wydatkow na kwote
108 248,87 zt. Na koniec 2017 roku fundusz inwestycyjny zamknat si¢ kwota
1607 151,13 zt.

Bilans Plockiej Spotdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko Wlasnosciowej wg stanu
na 31.12.2017 roku przedstawia zalaczona tabela nr 3.

Rachunek zyskéw i strat (przedstawiony w zalaczonej tabeli nr 4) zostal
sporzadzony wg wariantu pordwnawczego i przedstawia si¢ nastgpujaco:

— koszty wg rodzaju wyniosty 65 897 625,45 zt.
— warto$¢ sprzedanych materialow 1 082,00 zt.
— pozostate koszty operacyjne 518 755,47 zt.
— koszty finansowe 36,50 zt.
Razem koszty 66 417 499,42 zk.
— przychody netto ze sprzedazy 66 420 473,95 zt.
— przychody ze sprzedazy materiatow 1 082,00 zt.
— pozostate przychody operacyjne 1137 736,13 zt.
— przychody finansowe 773 385,19 zt.
Razem przychody 68 332 677 27 zl.
Zysk brutto na dzialalno$ci Spéldzielni 1915177,85 zk.
w tym:
— wynik na dziatalno$ci GZM (ujemny) — 1 646 883,17 zt.

— wynik brutto na dziatalno$ci gospodarczej +3562 061,02 zt
po opodatkowaniu podatkiem dochodowym od oséb prawnych w wys. 602 802,00

7.,
zysk netto na dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni wynosi 2 959 259,02 1.

Wynik na dziatalnosci GZM w kwocie — 1 646 883,17 z1. stanowi ,,persaldo™ :
— sumy wynikow ujemnych na nieruchomosciach - 688 087,10 zt.

— kwoty pokrycia czesci kosztow Dziatalnosci
\ i
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Spotecznej, Oswiatowej 1 Kulturalnej — 1161 553.63 zt.
Razem — 1846 640,73zl

— sumy wynikow dodatnich na nieruchomosciach +202 757,56 z.

Na etapie planowania, tj. przy zatwierdzaniu planu finansowo-gospodarczego na
2017 rok, Rada Nadzorcza podjeta uchwaty ustalajace dla czlonkéw spétdzielni
oplaty eksploatacyjne nizsze niz przewidywane koszty, zakladajac ujemne
wyniki, ktore beda pokryte pozytkami z mienia spotdzielni, dochodami z najmu
i wynikiem na pozostatej dziatalnosci finansowe;j.

Osoby uzytkujace lokale, lecz niebedace cztonkami PSML-W, wnosza stawke
eksploatacyjng réwng planowanym kosztom, z tego powodu, ze pozytki
przystuguja wylacznie cztonkom spotdzielni.

W zwiazku z powyzszym zaplanowany zostat niedobor wptywéw do pokrycia
wynikiem finansowym netto, w grupie lokali uzytkowanych przez cztonkow
Spotdzielni.

Po przeznaczeniu cze$ci wyniku bilansowego netto na pokrycie niedoboréw
wplywéw eksploatacyjnych na poszczegdlnych nieruchomosciach, pozostata
kwota wyniku przyshuguje réwniez czlonkom spétdzielni — za wyjatkiem
pozytkéw uzyskanych na poszczegélnych nieruchomosciach z ich czgéci
wspolnych, ktéra przystuguje wszystkim wlascicielom oraz Spotdzielni.

Rachunek kosztéw wg miejsc powstawania oraz wynikéw na poszczeg6lnych

grupach lokali za 2017 rok:
(dane w ztotych)
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Lp. | Wyszczegolnienie

Koszty

Wplywy

Wynik

A. EKSPLOATACJA LOKALI

Lokale mieszkalne ( w kosztach
zostata uwzgledniona kwota niedoboru
wplywow za zimng wode i kanalizacje

w wysoko$ci 610 tys. zt. 28 245 348,00 27 765 862,27 - 479 485,73
Pozostale koszty zimnej wody i
kanalizacji 8 959 726,22 8 942 845,23 - 16 880,99
Lokale uzytkowe wiasnosciowe i i
2. odrebna wiasno$¢ 741 398,44 773 051,94 31 653,50
Garaze (z wytaczeniem garazy
3.  |wynajmowanych) 305 096,67 284 480,35 |- 20 616,32
B. KOSZTY DZIALALNOSCI SPOLECZNEJ,
OSWIATOWEJ | KULTURALNEJ 1427 545,68 265 992,05 |- 1161 553,63
C. LOKALE W NAJMIE
1. |Garaze wynajmowane 305 017,30 318 070,71 13 053,41
2. Lokale uzytkowe w najmie 1071 511,68 2 797 777,67 1726 265,99
Pozytki brutto z czeéci wspdlnych
3. [nieruchomoéci 5 279,35 201 527,70 196 248,35
4. |Pozostate pozytki 11 975,02 242 932,46 230 957,44
D. POZOSTALA DZIALALNOSC
|Sprzedaz ustug niemateriainych,
1. |materiatow itp. 64 158,84 67 365,32 3 206,48
2. Pozostata dziatalno$¢ operacyjna 518 755,47 1137 736,13 618 980,66
3. pozostata dziatalnoé¢ finansowa 36,50 773 385,19 773 348,69
E. WYNIK FINANSOWY OGOLEM 41 655 849,17 43 571 027,02 1915 177,85
w tym: _
a) dotyczacy dziatalo$ci GZM - 1646 883,17
b) na dziatalno$ci gospodarczej brutto 3562 061,02
F. PODATEK DOCHODOWY CIT ' 602 802,00
G. WYNIK FINANSOWY NETTO
(wynik na dziatalnosci gospodarczej
pomniejszony o podatek dochodowy) 2 959 259,02
|. KOSZTY | PRZYCHODY DOTYCZACE MEDIOW KOMUNALNYCH
w tym oplata za gospodarowanie
odpadami komunalnymi 24 761 650,25 29 670 163,83 4908 513,58
- wynik z tyutu mediéw komunalnych
do rozliczenia z uzytkownikami lokali 4908 513,58 |- 4908 513,58
J. OGOLEM PSMLW 66 417 499,42 68 332 677,27 1915 177,85

Najwiekszy udzial obcigzen uzytkownikow lokali mieszkalnych, to obciazenia
za dostarczane do mieszkan ,,media” komunalne, natomiast eksploatacja 1
utrzymanie lokali to tylko 25,3% wydatkow.
Koszty energii cieplnej stanowia 31,6% kosztow, koszty wody 14,6%. Optata
za odpady komunalne tzw. ,,podatek $mieciowy” 5,4%.
Natomiast 18,1% miesigcznego wymiaru oplat zasila fundusz remontowy
budynkdéw mieszkalnych, z ktérego wykonywane sa roboty remontowe.

W okresie 2011-2017 udziat kosztow energii cieplnej zwigkszyt si¢ o 2,4%,
kosztéw dostawy wody i odprowadzenia $ciekow o 4,1%. Natomiast udziat
eksploatacji 1 utrzymania
zmniejszyt sie o 1,4%, a odpiséw na fundusz remontowy o 5%.

kosztéw zaleznych od spoldzielni, tj; kosztow
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Na wykresie ponizej przedstawiamy rozktad procentowy ponoszonych kosztow
w skali Spotdzielni, zwigzanych z lokalami mieszkalnymi.

Udziat w kosztach lokali
optata 22 oapacy 1TV ieszkalnych
komunalne w r Koszty energii Eksploatacja i
lokalach Gaz z licznikow elektrycznej na utrzymanie lokali
mieszkalnych _ zbiorczych oswietlenie czesci | 25.0%
5,3% S 1,3% . wspoinej / '
. \ . nieruchomosci /
Koszty zimne] . / 0,9% __Koszty niedoboru
wody i kanalizacji __ S . / // / woc:y
13,7% A 1,0%
[ Koszty
S - dozorowania
> budynkow 8-
\ ~_ kondygnacyjnych
\ 0,5%
Koszty energii \ Koszty
cieplnej na | eksploataciji i
rzewanie i
- 33,5% Koszty / Fundusz u&?ﬁ?sgma
dziatalnosci remontowy lokali osobowych
spolecznej, mieszkal_nych - 0,7%
oswiatowej i odpisy
kulturalnej 17,7%
rozliczone na
czlonkow
0,4%

Zestawienie struktur kosztéw lokali mieszkalnych w latach 2011-2017

g 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
Wyszczegolnienie ) X

Udzial |Udzial | Udzial | Udzial | Udzial | Udzial | Udzial
Eksploatacja i utrzymanie lokali 26,7%| 26,5%| 25,8%| 26,2%| 24,9%| 25,0%| 25,3%
Koszty niedoboru wody 0,8%| 09%| 0,7%| 07%| 0,8% 1,0% 1,0%
Koaziy dozotowania budyrtkow-6- 05%| 05%| 05%| 05%| 05%| 05%| 05%
kondygnacyjnych
Koszty eksploatacji i utrzymania dzwigow 11%| 11%| 07%| o08%| 08% 0.7% 0.7%
osobowych
i‘i‘gi‘;sz ety lolsintesskalaychs 23,1%| 20,9%| 20,4%| 19,5%| 185%| 17,7%| 18,1%
Koszty dzialalnosci spoteczne;j,
o$wiatowej i kulturalnej rozliczone na 0,8%| 08%| 0,5%| 0,5% 0,4%| 0,4% 0.4%
czlonkow
Koszty energii cieplnej na ogrzewanie 29.2%| 29,8%| 31,7%| 32,7%| 33,8%| 33,5%| 31,6%
Koszty zimnej wody i kanalizacji 10,5%| 11,7% | 12,4%| 12,5%| 13,1%| 13,7%| 14,6%
gfig;i:; ;Sﬁady kmunalnzo; lakatich 47%| 50%| 43%| 37%| 45%| 53%| 54%
Gaz z licznikow zbiorczych 2,0%| 21%| 1,8% 1,9% 1,6% 1,3% 1,4%
Koszty energii elektrycznej na o$wietlenie 0,7%| 08%| 12%| 1,0%| 10%| 09%| 0,9%
czesci wspdlnej nieruchomosci
Razem lokale mieszkalne 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0% | 100,0%
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Propozycje podzialu wyniku finansowego.

Biorac pod uwage sposob ustalenia wysokosci stawek eksploatacyjnych dla
czlonkéw PSML-W, tj. w wysokosci nizszej (o 0,167 zim? p.u) nie
pokrywajacej wysokos$¢ planowanych kosztéow oraz uzyskane wyniki za 2017
rok, Zarzad zaproponuje Walnemu Zgromadzeniu nastgpujacy sposob podziatu
nadwyzki bilansowej wygospodarowanej za 2017 rok w wysokosci
2 959 259,02 zt:

- po przeznaczeniu kwoty 158 961,16 zl netto (/96 248,35 zl. brutto minus
podatek CIT 19%) z tytulu uzyskanych pozytkéw z poszczegllnych
nieruchomosci, ktére przyshuguja wylacznie tym nieruchomosciom, na
ktorych powstaly (art. 5 ust. 1 ustawy),

pozostala kwote (2 800 297,86 zt netto) proponuje si¢ rozliczy¢ nastepujaco:

1) 620 818,24 zt — na pokrycie ujemnych wynikéw na nieruchomosciach,

2) 1161 553,63 zt — na pokrycie cze$ci kosztow dziatalnosci spoleczne;,
oéwiatowej i kulturalnej, przewyzszajacych wpltywy z tytutu naliczen oplat
od cztonkéw na cele SOiIK,

3) 167 925,99 zi. — na zasilenie funduszu zasobowego,

4) 850 000,00 zt — na zasilenie funduszu inwestycyjnego, z ktorego
realizowane mogg by¢ inwestycje dot. mienia Spoldzielni, np.
modernizacje pawilonéw wynajmowanych, nowe parkingi, place zabaw
1D

Podsumowujac rok 2017, nalezy podkresli¢, ze struktura finansowania
Spotdzielni jest nadal bezpieczna, charakteryzuje sie¢ wysokim udzialem
kapitatéw wlasnych, ktore sa tez wyzsze od majatku trwalego, gdyz finansuja
réwniez obrot.

Ponadto nie wystapily zadne istotne przyczyny gospodarcze oraz ustawowe,
ktore spowodowalyby zagrozenie dziatalnosci Spotdzielni. Spéldzielnia posiada
ptynno$¢ finansowg (wskaznik ptynnosci biezacej na dzien 31.12.2017 r. wynosi
2,24 czyli jest wyzszy od pozadanej warto$ci wynoszacej okolo 1,5). Oznacza to
brak trudnoséci platniczych i pomimo wystgpujacych zadluzen z tytulu oplat za
lokale, do tej pory wszystkie zobowiazania s3 regulowane terminowo.

ZadluZenia 7 tytutu oplat za lokale

W Plockiej Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wiasnosciowej kwota
zaleglo$ci z tytulu oplat za lokale mieszkalne, garaze i lokale uzytkowe na
dzien 31.12.2017 r wyniosta 5587 180,11 zt (na koniec 2016 roku kwota
zadluzenia wynosita 6 127 837,96 zt) i ulegta obnizeniu o 540 657,85 z.

Z kwoty zaleglo$ci ogdtem na poszczegdlne rodzaje lokali przypada:

— lokale mieszkalne 5280 233,86 zt
— garaze 11 782,52 zt 2
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— lokale uzytkowe 295 163,73 zt
OGOLEM ZADEUZENIE 5587 180,11 zt

W zwiazku z tym, ze kwota naleznoéci nieprzekraczajaca 1 miesigcznego
wymiaru optat wynosi 574 987,73 zl, w tym:

- w przypadku lokali mieszkalnych 475 313,69 z
- w przypadku garazy 4 881,03 zt
- lokali uzytkowych ze spoétdzielczym prawem 20 025,01 zt
- lokali uzytkowych z odrgbna wlasno$cia 976,28 zt
- lokali wynajmowanych i z tytutu dzierzaw terenu 73 791,72 zt

pozostata kwota 5012 192,38 zt stanowi juz zadtuzenie uzytkownikow lokali
(w tym 35 749,43 zt naleznosci od bytych najemcow lokali uzytkowych).

Na ostatni dzienh roku ubieglego kwota zadluzenia ogodlem wynosila
6 127 837,96 z, w zwiazku z powyzszym w ciggu 2017 roku nastapil znaczny
spadek kwoty zaleglosci o 540 657,85 zt z tego:

— z tytutu optat za lokale mieszkalne - spadek o 427 107,54 zt
— z tytulu oplat za garaze - spadek o 380,12 zt
— z tytutu oplat za lokale uzytkowe - spadek o 113 170,19 zt.

Ponizsza tabela przedstawia zadluzenia lokali mieszkalnych w podziale na
tytuty wlasnosci do lokali.

Wyszczegblnienie Stan na Stan na Rdéznica
31.12.2017 31.12.2016 2017(—)2016

lokale wlasnosciowe 2 910 848,16 3 086 562,64 - 175 714,48

lokatorskie 250 975,04 321 857,12 - 70 882,08

odrebna wlasnos¢ 1170 763,28 1 232.173.36 - 61410,08

pozostate ( najem 1 bez

tytutu prawnego) 947 647,38 1 066 748,28 -119 100,90
RAZEM 5 280 233,86 5707 341,40 -427 107,54

Wskaznik zaleglo$ci ogélem za lokale na 31.12.2017 r. — liczony jako wskaznik
procentowy lacznej kwoty zaleglosci za lokale do rocznych naliczen oplat - w
skali Spotdzielni - uksztaltowat si¢ na poziomie 8,30 % (za 2016 rok wynosil
8,64 %).

Wskaznik zalegtosci w oplatach za lokale mieszkalne wynidst 8,69 % (za rok
2016 wyniost 8,87%).

Zestawienie zaleglosci w optatach za mieszkania
(*)- z wytgczeniem ilosci 0s6b wplacajgcych z opdznieniem ('tj. zadluzenie do 1 m-ca)

Przedzial zadluzenia Ios¢ Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dhuznikéw % zadtuzenia %
do 1 miesigca (™) - 475 313,69 9,01
od 1 do 2 miesiecy 640 45,56 398 539,20 1.55
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w tym:

od 2 do 3 miesigcy 198 14,09 232 967,52 4,41
od 3 do 6 miesigcy 230 16,37 446 139,63 8,45
od 6 do 12 miesigcy 116 8,25 445 086,23 8,43
Powyzej 12 miesigcy 221 15,73 | 3282 187,59 62,15
RAZEM 1405 100 % | 5 280 233,86 100 %
Zaleglosci w oplatach za mieszkania - odr¢ebna wlasnos¢
Przedzial zadluzenia Tos¢ Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dhuznikow % zadluzenia %
do 1 miesigca (*) - 179 655,33 15,35
od 1 do 2 miesigcy 221 52,27 138 208,66 11,81
od 2 do 3 miesi¢gcy 58 13,46 66 695,29 5,70
od 3 do 6 miesigcy 71 16,47 133.671.,75 11,42
od 6 do 12 miesigcy 35 8,12 135 771,78 11,59
Powyzej 12 m-cy 46 10,67 516 760,47 44,13
RAZEM 431 100 % 1170 763,28 100 %

Wskaznik zalegtoéci w oplatach za garaze wyniost 1,57 % (za 2016 rok wyniost
1,62 %).

Zaleglosci w oplatach za garaze

Przedziat zadluzenia Ilos¢ Struktura Kwota Struktura
w miesigcach dhuznikow % zadhuzenia %
do 1 miesigca &) - 4 881,03 41,43
od 1 do 2 miesigcy o | 63,64 2 784,50 23,63
od 2 do 3 miesigcy 8 24,24 1316,99 11,18
od 3 do 6 miesigcy 1 3,03 360,00 3,06
od 6 do 12 miesiecy 1 3,03 1 030,00 8,74
Powyzej 12 mc—y 2 6,06 1 410,00 11,96
RAZEM 33 100 % 11 782,52 100 %

Wskaznik zaleglosci w optatach za lokale uzytkowe za rok 2017 wynidst 5,05 %
(za 2016 rok wyniost 6,96 %).

Kwoty zadhuzenia lokali uzytkowych w podziale na poszczegdlne tytuty

wiasnosci uksztaltowaly si¢ nastepujaco:
46 675,77 zt

Zalaczone do niniejszego sprawozdania Tabele nr 5, 6 i 7 zawieraja dane
poréwnawcze zaleglosci w oplatach za lokale na ostatni dziefi roku 2016 1 2017
(kwoty zaleglo$ci wykazano w zlotych).
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Tabela nr 5 — wskazniki zaleglosci.

Tabela nr 6 — struktura ilosciowo — wartosciowa zalegtosci w oplatach za
lokale mieszkalne i garaze.

Tabela nr 7 — struktura ilosciowo — warto$ciowa zaleglosci w oplatach za
lokale uzytkowe.

Kwota zadluzenia w poszczegdlnych kwartatach roku jest zmienna. Najwigcej
opdznien w oplatach zauwaza si¢ w Il-gim i Ill-cim kwartale roku. Brak
wplywéw z tytutu oplat za lokale jest sytuacja niekorzystna, gdyz moze w
przyszlosci zagraza¢ ptynnosci finansowej Spotdzielni. Wskaznik zadluzenia
ogotem nie przekraczajacy 10% w skali naszej Spéldzielni nie jest jeszcze
wskaznikiem niebezpiecznym, jednakze zadaniem Zarzadu oraz wszystkich
pracownikéw, jest poszukiwanie metod skutecznego odzyskiwania dtugow.

Podstawowym dzialaniem jest wysylanie monitéw, wezwan do zaplaty,
kierowanie na droge postepowania sagdowego, a przy braku reakcji na wezwanie
do dobrowolnej zaptaty zasadzonego zadluzenia — kierowanie na droge
egzekucji komornicze;j.

W roku 2017 wysytano 1696 monitéw, 255 wezwan do zaplaty (przesadowe)
dhuznikom posiadajacym zadtuzenie obejmujace okres od 3 miesigcy 1 wigeej,
52 monity za garaze, 23 wezwania do zaptaty nalezno$ci przed wystapieniem
do komornika o wszczecie egzekucji z nieruchomosci, 13 wezwan na mediacje
oraz 102 wezwania do dobrowolnej zaplaty (przed wystapieniem do komornika
o wszczecie egzekucji) oraz 179 wnioskéw o nadanie klauzuli wykonalnosci.

Do dtuznikéw zalegajacych z optatami za lokale uzytkowe wystano 490
monitéw do zaptaty.

Brak reakcji czesci dtuznikéw na wezwania do zaplaty, nie interesowanie si¢
wzrastajacym zadhizeniem i wrecz unikanie kontaktu z pracownikami
Spotdzielni, z ktérymi mozna droga ugody wynegocjowaé odroczenie terminu
sptaty zadtuzenia (w szczegdlno$ci ustalenie wysokosci rat splaty), zmusza do
zastosowania bardziej radykalnych metod. W tym celu Spéldzielnia zawarla
umowy z firmami zajmujacymi si¢ odzyskiwaniem (windykacja) zaleglosci,
wspolpracuje réwniez z KRD (Krajowym Rejestrem Dhugéw) wpisujac na liste
dluznikéw osoby posiadajace dochody, a unikajace dokonywania oplat za
lokale.

W wyniku dzialan Spéldzielni w okresie czterech kwartatow 2017 r.
odzyskano siedem lokali ( w tym cztery zajmowane  przez 0soby z
orzeczonym wyrokiem eksmisyjnym).

W pigciu przypadkach nastapito dobrowolne opuszczenie lokali, w jednym w
wyniku zgonu diuznika oraz 1 eksmisja przeprowadzona przez komornika.
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W ostatnich latach Spoldzielnia wystapita z wnioskami o egzekucje zadtuzenia z
nieruchomos$ci dtuznika, w kilkunastu przypadkach dotaczyla si¢ do trwajacych
egzekucji z wniosku innych wierzycieli, w szczegdlnosci bankéw. Koniecznym
stalo sie rowniez dokonywanie wpisu zasadzonego zadluzenia w ksi¢dze
wieczystej lokalu — wszystkie lokale z odrgbna wlasnoscig posiadaja ksiggi
wieczyste.

Powyzsze dzialania sg dzialaniami przymusowymi, wskazanymi w
przypadkach, gdy inne dziatania, profilaktyczne, nie skutkuja.

Wiele 0sob znalazto sie w trudnej sytuacji finansowej nie z wlasnej winy, ale
interesuja si¢c swoim dtugiem i korzystaja z r6znych form pomocy. Jedna z nich
jest korzystanie z dodatkéw mieszkaniowych, rozmowy w sprawie ratalne;
sptaty zadhizenia, zawieranie ugdd dot. przesunigcia termindéw splaty itp. W tej
sprawie duzg pomoc wykazuja czynniki spoteczne, tj. cztonkowie Rad Osiedli i
Rada Nadzorcza.

Ponizej podajemy podstawowe dzialania Zarzadu i pracownikow, dotyczace
czynnosci windykacyjnych:

1. W ciggu 2017 r wystanych zostato 12 458 informacji do uzytkownikow
lokali o stanie ich kont oplat za mieszkanie (uzgodnien salda konta opfat);

2. Do dhuznikéw zalegajacych z oplatami za lokale mieszkalne za okres od 2-3
miesigcy wystano 1684 monitéw oraz 92 monity - za garaze,

3. W 2017 roku skierowano do sadu 234 pozwy o zaplat¢ naleznosci z tytutu
oplat za mieszkanie (bez kosztow zastgpstwa procesowego) na taczng kwote
956 651,85 z,

4. Skierowano 102 wnioski o wszczecie egzekucji do Komornika (w tym 19
wnioskdw o wszczecie egzekucji z nieruchomosci wszczgte przez
Spétdzielnie do 8 lokali, 12 wnioskdéw poprzez przylaczenie si¢ do toczace]
egzekucji wszczetej przez innego wierzyciela oraz 14 wnioskow wszczgte;
egzekucji przez innego wierzyciela — kontynuacja przez PSML-W).

Laczna kwota przekazana od komornikéw w ciagu czterech kwartalow
2017r — 235 654,03 zi, z tego:
- na naleznos¢ gtowna 186 727,42 zt

- na odsetki 32 258,72 zt
- na koszty komornicze 13 729,05 zt
- na optaty sadowe 2 938,84 zt

5. Ponadto Dzial Prawny w tym okresie skierowat do sadu 6 pozwow o zaplate,
3 reprezentacje w sprawie,7 pozwow o eksmisj¢, 3 wezwania przesadowe do
zaplaty, 1 pozew o stwierdzenie praw do spadku oraz 2 sprawy kierowane
do sadu (przestanie postanowienia, informacje ).

6. Rozpatrywanie pozostatych spraw zwigzanych z zadtuzeniem:

— w sprawie rozlozenia zaleglosci na raty z tytulu oplat za mieszkanie — 66

odpowiedzi
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— w sprawie czesciowego umorzenia odsetek w zwigzku ze splata zadtuzen,
badz wzajemnej zamiany mieszkan, sprzedazy — 76 odpowiedzi.

— na sprawy rozne (dot. uzgodnien salda, splat zaleglosci, prolongaty w
splacie zadtuzenia ) — 56 odpowiedzi.

8. Urzad Miasta wydal w tym okresie 1459 decyzji o przyznaniu dodatku
mieszkaniowego. Kwota wplacona na konto Spéldzielni z tytutu dodatkow
mieszkaniowych wyniosta 1 878 263,56 zt.

Rok Tlos¢ decyzji Kwota

2013 1623 1 957 815,69
2014 1682 1 988 689,50
2015 1548 1 876 239,41
2016 1526 1 957 974,60
2017 1459 1 878 263,56

9. W 2016 roku Spoldzielnia korzystala ze wspolpracy z firmg windykacyjna
oraz kancelariag prawnicza, w zakresie odzyskiwania zaleglosci. Odzyskane za
ich posrednictwem kwoty wyniosty 469 846,43 zt.

10. Na liscie dluznikéw Krajowego Rejestru Dhuznikéw wpisanych jest tacznie
20 0s6b (3 dtuznikéw z osiedla Kochanowskiego, 6 z osiedla Tysiaclecia, 3
dhuznikéw z osiedla Lukasiewicza, 4 z osiedla Dworcowa, 4 z osiedla
Rembielinskiego). W 2017r wystano 35 wezwan do zaplaty przed wpisaniem
do KRD.

11. Spotdzielnia poinformowala mieszkaficow budynkéw o wysokosci
zadluzenia w oplatach za lokale mieszkalne poszczegdlnych budynkow,
wywieszajac kwoty zadtuzen w tablicach ogloszen na klatkach schodowych.

Podstawowym zadaniem Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej L-W w roku
nastepnym i kolejnych latach, jest utrzymanie ptynnosci finansowej Spotdzielni
na poziomie pozwalajgcym sprawne zarzadzanie. Bedzie to mozliwie w
szczegdlnosci poprzez intensyfikacje dziatan majacych na celu zahamowanie
przyrostu zadtuzenia uzytkownikéw lokali.

Dziatalnosé spoleczna, oSwiatowa i kulturalna PSML-W w 2017 roku

PSML-W prowadzi dzialalno$¢ spoteczna, o$wiatowa 1 kulturalng na
podstawie Statutu oraz podjetej uchwaty przez Zebranie Przedstawicieli
PSML-W w tej sprawie w dniu 30 listopada 2007r.

W kosztach tej dziatalnosci uczestnicza cztonkowie Spotdzielni. Znaczna czgs¢
kosztow pokrywana jest z nadwyzki bilansowej netto, o czym decyduje
corocznie Walne Zgromadzenie Spoéldzielni. Nieznaczng pomocag w
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finansowaniu jest odplatne korzystanie z tej dzialalnosci przez osoby
niebgdace czlonkami Spéldzielni oraz na podstawie zawartych umow wplywy
z wynajmu sal.

Dziatalno$é spoleczna, o$wiatowg i kulturalng prowadzi Zespdt Spoteczno-
Kulturalny PSML-W, ktéry stanowia cztery placowki: Spotdzielczy Dom
Kultury, Klub Osiedla Lukasiewicza, Klub Osiedla Kochanowskiego, Klub
Osiedla Dworcowa, obejmujace swoja dziatalno$cia obszar pigciu osiedli.

Gléwnymi kierunkami w zakresie dziatalnosci spoleczno—kulturalnej w

roku 2017 byly:

1. Wprowadzanie nowych form dziatalnosci w oparciu o sekcje 1 kola
zainteresowan zgodnie z oczekiwaniami i realiami XXI wieku,
zaakceptowane przez srodowisko lokalne.

2. Wspélpraca z instytucjami i organizacjami dzialajacymi na rzecz dzieci

i mlodziezy.
. Integracja $rodowiska senioréw i osob niepetnosprawnych.
4. Przeciwdzialanie patologiom spolecznym poprzez organizowanie
wielozadaniowych spotkah edukacyjno-profilaktycznych dla dzieci

i mlodziezy.

5. Organizacja imprez kulturalnych i sportowo-rekreacyjnych w dni wolne
od pracy.
6. Reprezentowanie dorobku Placowek na arenie miejskiej 1 krajowe;.

(O8]

Spétdzielczy Dom Kultury PSM L-W - prowadzil dziatalnos¢ na terenie
swojego osiedla dla dzieci, mtodziezy i dorostych, stwarzajac im warunki do
wszechstronnego rozwoju zgodnie z ich zainteresowaniami oraz organizowat
duze imprezy lokalne dla calej spolecznosci Plocka.

Gtéwnymi kierunkami pracy SDK bylo:

e prowadzenie sekcji i kot zainteresowan dla dzieci, mtodziezy i dorostych

e rozwijanie amatorskiej twdrczosci artystycznej,

e edukacja kulturalna i wychowanie przez sztuke , rozbudzanie i
wspomaganie spolecznej aktywnosci kulturalne;.

e organizowanie roéznych form kulturalnego wypoczynku o zasiggu
ogolnomiejskim - festyny dla dzieci i rodzinne, happeningi artystyczne,
koncerty muzyki i poezji, turnicje wiedzy dla uczniéw , turnieje
integracyjne, przeglady amatorskiej tworczosci artystycznej dzieci,
mlodziezy i dorostych, festiwale i konkursy piosenki 1 plastyczne,
koncerty poetycko — muzyczne, imprezy i spotkania okolicznosciowe,
zabawy choinkowe.

Na szczegdlng uwage zastuguja zajecia z dzie¢mi i mlodzieza w czasie ferii
zimowych i wakacji. GIéwnym celem organizowanych przez SDK Akcji Zima
i Akcji Lato byto zagospodarowanie czasu wolnego, umozliwienie dzieciom i
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mlodziezy uczestnictwa w imprezach i zajeciach sportowo — ruchowych,
ksztaltowanie u dzieci kultury bycia, pozytywnych wzorcow zachowan 1
wspolpracy w grupie jak rowniez tworcze aktywizowanie dzieci poprzez udzial
w dzialaniach plastycznych, muzycznych i tanecznych. W Akcji Zima 2017
wzieto udzial 61 dzieci. Natomiast w Akcji Lato 2017 uczestniczytlo 272
dzieci w 4 blokach tematycznych.

W ramach dziatalno$ci w SDK prowadzone byly:

® Stale formy pracy — 29 sekcji, skupiajace dzieci, mlodziez i dorostych ,
w tym emerytow, w ktdrych uczestniczyto 506 osob.

e Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 42 imprezy, w
ktérych uczestniczyto 23 559 osob.

e Imprezy zewnetrzne wspolorganizowane przez SDK — 5 imprez, w
ktorych uczestniczyto okoto 7000 osob.

e Udzial Spéldzielczego Domu Kultury w wyjazdowych 7 imprezach w
ktorych uczestniczyto 257 wykonawcow.

e Wystawy - okoliczno$ciowe, prac plastycznych i rzezby 0s6b
niepetnosprawnych, fotograficzne, modeli aut i rakiet z kolekcji W.
Krzywinskiego — 11 wystaw, 5500 zwiedzajacych ekspozycje.

Bardzo waznym zadaniem w roku sprawozdawczym byla wspolpraca z
instytucjami, organizacjami, stowarzyszeniami odpowiedzialnymi za edukacje,
bezpieczenstwo oraz wychowanie dzieci i mlodziezy, a w szczegdlnosci z
Towarzystwem Przyjaciot Plocka.

SDK wspdlpracowal z organizacjami mieszczacymi si¢ w placdwee tj. z
Kolem Wedkarskim PSM L-W, Uczniowskim Klubem Sportowym Judo
»Eljot”, Plockim Stowarzyszeniem Twoércow Kultury, Filig nr. 4 Ksigznicy
Plockiej, Ogniskiem Artystycznym, Rada Mieszkancéw Osiedla Tysiaclecia.

W 2017r. SDK z tytulu prowadzonej dziatalnosci otrzymal:

- Chor Serenada , zajat I miejsce podczas konkursu Amatorskiej Tworczosci
Zespolow Senioralnych pn. Mikrofon Seniora, 20.06.2017r.,

- Chor Serenada, zajat I miejsce w III Konkursie Amatorskiej Tworczosci
Seniora zorganizowanej w SDK, 14.10.2017r.,

- w Roku Jubileuszowym 80-lecia Ksigznicy Ptockiej, podczas 111 Gali
Czytelniczej SDK otrzymat podzigkowanie za wspolprace

7.12.2017r.,

- podzigkowania i pamiatkowe dyplomy od Prezydenta Miasta Plocka za czynny
udziat w 25 finale WOSP.

Klub Osiedla Kochanowskiego PSM L-W - zgodnie z zaloZeniami
programowymi w roku 2017 uwzglednial przede wszystkim potrzeby
mieszkancow osiedla Kochanowskiego, realizujac podstawowe cele
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dziatalnosci jakimi sg: rozwdj kultury i sztuki, edukacja kulturalna dzieci i
mlodziezy. Gtownymi  kierunkami  dziatalnosci Klubu Osiedla
Kochanowskiego w roku 2017 bylo: programowanie i upowszechnianie
kultury, sztuki i wiedzy, upowszechnianie amatorskiego ruchu artystycznego,
organizacja zaje¢ klubowych, organizacja imprez i roznorodnych form
kulturalnego wypoczynku, integracja sSrodowiska lokalnego.

Realizujac powyzsze kierunki dziatalnosci w okresie sprawozdawczym w
placowce zorganizowano 1 przeprowadzono:

e Imprezy =zorganizowane w placowce - 19 imprez oraz 1 wystawa
fotograficzna — tacznie wzigto udziat okoto 1500 osob
e Imprezy zorganizowane poza placowka przez klub — 2 imprezy — okoto
700 uczestnikow
W Klubie dziatato 15 statych form pracy, skupiajace dzieci, miodziez i
dorostych, w ktorych uczestniczyto okoto 280 osob.
Na szczegdlng uwage zastuguja zajecia z dzie¢mi i mtodzieza w czasie trwania
ferii zimowych 1 wakacji.
Gléwnym celem tych akcji byta pomoc rodzicom w sprawowaniu funkcji
wychowawczej i opiekuficzej nad dzieckiem oraz zapewnienie dzieciom
mozliwoséci aktywnego i bezpiecznego spedzania czasu wolnego. W Akcji
Zima uczestniczyto 35 dzieci — blok dwutygodniowy. Natomiast w Akcji Lato
127 dzieci w 4 blokach dwutygodniowych,

W roku 2017 Klub Osiedla Kochanowskiego otrzymat Dyplom i
podzickowania za wspolprace przy organizacji 25 Finatu Wielkiej Orkiestry
Swiatecznej Pomocy od Prezydenta Miasta Plocka Pana Andrzeja
Nowakowskiego oraz list z podzigkowaniem za wspolprace ze Strazg Miejska
podczas organizowanej VI wakacyjnej Przygody z Bezpieczefistwem.

Klub Osiedla fukasiewicza PSM [.-W — dzialalnoscia spoteczno—kulturalng
obejmowat Osiedle Lukasiewicza i Rembielifiskiego, a w wypadku imprez
masowych wszystkich mieszkaficéw Plocka.

W 2017 roku dziatalno$¢ Klubu Lukasiewicza opierata si¢ na prowadzeniu
statych , cotygodniowych zaje¢ oraz na organizowaniu imprez kulturalnych i
edukacyjnych — rekreacyjnych.

Kontynuujac tradycje roznorodnej i atrakcyjnej dziatalnosci klubow
osiedlowych Plockiej Spétdzielni Mieszkaniowej Lokatorsko — Wiasnosciowej
za gldwne zadanie Klub postawil sobie uatrakcyjnianie Zycia codziennego nie
tylko cztonkom Spotdzielni, ale takze wszystkim mieszkaficom Osiedla
,Rembielinskiego” i ,,Lukasiewicza”. Oferta klubu byla na tyle wszechstronna,
ze kazdy, bez wzgledu na wiek czy zainteresowanie znalazl tu cos dla siebie,
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Rownoczesnie realizowane byly programy prozdrowotne =z zakresu
przeciwdziatania uzaleznieniom oraz propagowanie zdrowego stylu zycia.
Klub wspomagat dziatania szkét i rodziny w zakresie edukacji i wychowania.

W ciggu 2017 roku podejmowane byly inicjatywy edukacyjne,
kulturalno —rozrywkowe oraz sportowe a takze inicjatywy, w ktorych
realizacje zaangazowane byly stowarzyszenia oraz organizacje nie tylko
kulturalno — o$wiatowe. Klub wspotpracowat z lokalnymi mediami w celu
pozyskania informacji oraz wspoldziatal podczas realizacji przedsigwzigc.
Wspierane byly amatorskie inicjatywy tworcze roznych srodowisk oraz
pokolen poczawszy od dzieci z Plockich Przedszkoli i Szkoét, mtodziez , osoby
doroste oraz niepetnosprawne. Klub Osiedla ,,Lukasiewicza” wspdtpracowat z
innymi placéwkami kulturalno-o$wiatowymi, dzialajagcymi na terenie naszego
miasta.

Imprezy masowe adresowane byly zaréwno dla mieszkafcéw osiedli jak i
pozostatych mieszkancow Plocka. Klub jest migjscem wspolnej aktywnosci
twoérczej dzieci, mlodziezy i dorostych postugujacych sie jezykiem amatorskiej
sztuki.

Duzym zainteresowaniem wsrod dzieci i miodziezy cieszyly si¢ zajecia w
ramach prowadzonej Akcji Zima 2017 i Akcji Lato 2017. Celem zajg¢ bylo
zapewnienie dzieciom i mtodziezy atrakcyjnych i bezpiecznych ferii zimowych
i wakacji. W Klubie Osiedla FLukasiewicza w zajeciach interdyscyplinarnych
Akcji Zima 2017 uczestniczyto 36 dzieci — blok dwutygodniowy. Natomiast w
prowadzonych zajeciach wakacyjnych Akcji Lato 2017 uczestniczylo 137
dzieci w 4 blokach dwutygodniowych

W ramach prowadzonej dziatalno$ci w Klubie Osiedla tukasiewicza
prowadzone byly;

e Stale formy pracy — 14 réznorodnych form pracy — uczestniczyto okoto
250 0sdb |
e Imprezy artystyczne zorganizowane w placowce — 27 imprez oraz
4 wystawy — uczestniczyto okoto 2300 osob
e Imprezy zorganizowane poza placéwka — 13 imprez — okoto 5 000
uczestnikow
W 2017 roku Klub Osiedla Lukasiewicza otrzymat:
- Dyplom i podzigkowania za wspotprace przy organizacji 25 Finalu Wielkiej
Orkiestry Swiatecznej Pomocy od Prezydenta Miasta Plocka
- List gratulacyjny od Posta na Sejm Rzeczpospolitej Polskiej Piotra
Zgorzelskiego
- List z podzickowaniem za wspolprace ze Straza Miejskg podczas
organizowanej VI wakacyjnej Przygody z Bezpieczenstwem.
- Podzigkowania od Rady Mieszkancéw Osiedla Lukasiewicza za wspotprace
przy organizacji Pikniku Rodzinnego
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Klub Osiedla Dworcowa PSM L-W - prowadzil dzialalno$¢ na terenie swojego
osiedla dla dzieci, miodziezy i dorostych stwarzajac im warunki do
wszechstronnego rozwoju osobowosci, wiedzy i umiejetnosci zgodnie z ich
zainteresowaniami.
Klub prowadzit dziatalno$¢ na rzecz upowszechniania kultury i tradycji oraz
rozwijanie talentdw artystycznych i zainteresowan dla dzieci, mtodziezy i osob
dorostych z Osiedla Dworcowa.
Do programu wprowadzone zostaly zajgcia integrujgce tresci literackie,
muzyczne 1 plastyczne.
Realizujagc  cele wychowawcze 1  ksztalcace osobowos¢  dziecka
upowszechniane byty nastepujace zagadnienia w sferze kultury i oswiaty:
e roznorodne formy dzialalnosci w kierunku upowszechniania wiedzy,
sztuki 1 kultury;
o prowadzenie sekcji, két zainteresowan i klubow zgodnie z potrzeba
spotecznych grup srodowiskowych;
e organizowanie réznych form kulturalnego wypoczynku w postaci
festynéw, koncertéw i imprez okolicznosciowych ;
e stala wspdlpraca z przedszkolami i szkotami osiedlowymi oraz innymi
placowkami kulturalno-o$wiatowymi w Plocku.

W ramach prowadzonej dziatalno$ci w Klubie Osiedla ,,Dworcowa”
prowadzone byly:
e Stale formy pracy — 11 réznorodnych form pracy — w ktorych wzigto
udziat 293 uczestnikow.
e Imprezy zorganizowane w placowce - 16 imprez, oraz
5 wystaw — uczestniczylo okoto 4000 uczestnikow.
e Imprezy zorganizowane poza placowka - 3 imprezy - uczestniczylo
okoto 1200 osob
Duzym zainteresowaniem cieszyly si¢ zajgcia Akcji Zima i Akcji Lato. Celem
Akcji byta organizacja czasu wolnego dzieci i milodziezy pozostajacych
podczas ferii zimowych i wakacyjnej przerwy w miescie. W Akcji Zima
wzieto udzial 29 uczestnikoéw, w Akcji Lato wziglo udziat 100 uczestnikdw.

W roku 2017 Klub Osiedla Dworcowa PSML - W otrzymat od Prezydenta
Miasta Ptocka Andrzeja Nowakowskiego 4 podzigkowania za udzial naszych
zespoldow artystycznych w 25 Finale Wielkiej Orkiestry Swiatecznej Pomocy
oraz podzigkowanie za udziat w IX Jarmarku Tumskim 2017.

SDK i kluby osiedlowe wspolpracowaly z wieloma zewngtrznymi
organizacjami, instytucjami i firmami, m. in. z:

Wydziatem Zdrowia i Spraw Spolecznych UM Plocka, Wydziatem Edukacji

i Kultury UM Plocka,
Plockim Osrodkiem Kultury i Sztuki, Mtodziezowym Domem Kultury,
Polskim Zwiazkiem Emerytow, Rencistéw i Inwalidow,
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Komenda Miejska Policji w Plocku, Straza Miejskg Ptock,

Radami Osiedli Kochanowskiego, Tysiaclecia, Lukasiewicza, Dworcowa,
Radami Mieszkancéow Osiedli Tysiaclecia, Lukasiewicza, Kochanowskiego,
Dworcowa,

Miejskimi Przedszkolami, Szkolami Podstawowymi, Gimnazjami, ZOO,
Pogotowiem Ratunkowym w Plocku, Rejonowym Oddzialem PCK Plock,
Polskim Zwigzkiem Dziatkowcéw, Nove Kino Przedwio$nie,
Stowarzyszeniem Uniwersytetu Uniwersytet Trzeciego Wieku,

Ksiaznica Plocka, Muzeum Mazowieckie, Teatrem Dramatycznym w Plocku,
Komenda Hufca ZHP

i wiele innych instytucji, firm i stowarzyszen tutaj nie wymienionych, ktorym
dziekujemy za wspieranie i pomoc w dziataniu klubéw osiedlowych i SDK.

Wykaz zalgcznikow:
Tabela nr 1 — Zestawienie gruntéw w zasobach PSM L-W wedtug stanu na dzien 31-12-2017.
Tabela nr 2 — Zestawienie zasobéw PSM L-W wedtug stanu na dzien 31-12-2017r.
Tabela nr 3 — Bilans PSM L-W na dzien 31-12-2017r.

Tabela nr 4 — Rachunek zyskow i strat PSMLW sporzgdzony za okres od 01-01-2017do
31-12-2017rok

Tabela nr 5 — Wskaznik zaleglosci w oplatach za lokale w latach 2016-2017.

Tabela nr 6 — Struktura ilosciowo-wartosciowa zalegltosci w oplatach za lokale mieszkalne
i garaze w latach 2016 — 2017.

Tabela nr 7— Struktura ilosciowo-wartoSciowa zaleglosci w oplatach za lokale uzytkowe
w latach 2016-2017.

Plock, dnia 15-03-2018r. ZARZAD PSML-W

J Badano Sprawnzr-nie
n N apep
Podpis biegfago rewideni:
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Tabela nr 3
BILANS PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO -

WELASNOSCIOWEJ W PLOCKU NA DZIEN 31.12.2017 r.
— kwoty w zlotych

Zmiana stanu w stosunku do roku

Stan na poprzedniego (dynamika) danych
przeksztalconych
Tres¢ 2017-01-01 dane przeksztalcone 01.01.2017 2017-12-31 %
kwota rok poprzedni
=100
kwota % kwota % kwota
udzialn udzialu udzalu
1 2 3 2a 3a 4 5 6 7
AKTYWA ) )

A. Aktywa trwale 77118112,02( 64,09 77118112,02 64,86 73916435| 62,71| -3201677,02 -4,15
1. wartoéci niematerialne i prawne 2217186 0,02 22171,86 0,02 226749 0 -19904,37 -89,77]
I1. Rzeczowe aktywa trwale 77076878,16] 64,05 77076878,16 64,82 73895105,51 62,69] -3181772,65 -4,13
I1I. Naleznosci dlugoterminowe 0 0 0 0 0 0] 0 0
IV. Inwestycje dlugoterminowe 0) 0 0 0 0 0 0 0
V. Dhugot. rozliczenia migdzyokr. 19062,00{ 0,02 19062,00 0,02 19062,00 0,02 0 0
B. Aktywa obrotowe 43213266,76| 35,91 41785881,06 i 35,14 43955690,93| 37,29 2169809,87 5,02
I. Zapasy 28003,99 0,02 28003,99 0,02 21824,02 0,02 -6179,97 -22.,07
11. Nalemmoéci krétkoterminowe 5521745,68 4,59 4094359,98 344 3065362,86 2,6] -1028997,12 -25,13
I11, Inwestycje krdtkoterminowe 344971683 28,67 344971683 20,02 38828994,56 32,94 4331826,26 12,56/
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 34497168,3 28,67 34497168,3 29,0_:_!1 38828994,56 32,94 4331826,26 12,56

- w jednostkach powigzanych 0] 0 0 0 0]

- w pozostalych jednostkach 0f 0 0 0 0f

- $rodki pieni¢zne i mne aktywa
pieni¢ine 344971683 28,67 34497168,3 26,02, 3882899456 32,94) 4331826,26 12,56}
TV. Krétkoterminowe rozl. migdzyokr 3166348,79 2,63 3166348,79 2,66 2039509,49 1,73 -1126839,3 -35,59]
C. Nalezne wptaty na kapital(fund
podstawowy) 0 0 0 0 502,61 0 502,61 0
D. Udziatu (akcje) wlasne 0 0 0 0 0 0 0 0l
RAZEM AKTYWA 120331378,78)| 100,00 118903993,08 100,00 117872628,54| 100,00 -1031364,54 -0,86

PASYWA _

A. Kapital (fundusz) wlasny 98831349,48| 82,13 9964674948 83,82 96823661,89| 82,15| -2823087,59 -2,86
1. Kapital (fundusz) podstawowy 76895215,16] 6391 76895215,16 64,68 73747593,83 62,58] -3147621,33 -4,09
1I. Kapital (fundusz) zapasowy 18366044061 1526 18366044,06 1545 18505339,83 15,7 139295,77 0,76
II1. Kapitat (fundusz) rezerwowy

z aktualizacji wyceny 4318,08 0) 4318,08 0 4318,08 0 0 0
IV. Pozostale kapitaly (fundusze)
reZEIWOWe 0 0 815400 0,69 1607151,13 1,36] 791751,13 97,1
V. Zysk (strata) z lat ubieglych 506689,93] 042 506689,93 043 0 0 -506689,93 -100]
VI. Zysk (strata ) netto 305908225 2,54 305908225 2,57 295925902 2,51 -09823,23 -3,26)
VII. Odpisy z zysku nettow ciagu
|roku obrctt?wegtl) . 0 0 0] 0f 0 0f 0 0
B Zobawiataninl rerasHys 21500029,3| 17,87 19257243,6| 16,18 21048966,65| 17,85 1791723,05 8,33
zonhowiazania
1. Rezerwy na zobowijzania 1355060,67 1,13 1355060,67 1,14 1218129,19 1,03 -136931,48 -10,11
11, Zobowigzania dlugoterminowe 0 0 0) 0f 0 0 0 0
I11. Zobowigzania krétkoterminowe 18846732,29| 15,66 16603946,59 13,96 18681807,59 15,85 2077861 12,51

Kredyly krotkoterminowe 0 0 0 /] 0 /] 0 /]

Zobowigzania krétkoterminowe 1549089942 12,87 14063513,72 11,82 12673273,16 10,75 -1390240.56 -9.89

Fundusze specjalne 3355832,87 2,79 254043287 2,14 6008534.43 5,1 3468101,56 136,52
IV. Rozliczenia migdzyokresowe 1298236,34, 1,08] 1298236,34 1,08 1149029,87 0,97 -149206,47 -11,49)
RAZEMPASYWA 120331378,78100,00 118903993,08 100,00 117872628,54| 100,00| -1031364,54 -0,86
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Tabela nr 4
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT
PLOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ LOKATORSKO — WEASNOSCIOWEJ

SPORZADZONY ZA OKRES OD 01.01.2017 DO 31.12.2017
— kwoty w zlotych

L.P. Wyszczegolnienie Wartos¢ na Miartzsssna
31.12.2017 31.12.2016
A. Przychody ze sprzedazy i zrGwnane z nimi, w tym: 66 421 555,95 69 039 231,66
I Przychody netto ze sprzedazy produktow 66 420473,95 69 619 620,79
i Zmiana stanu produktéw (zwiekszenie - wartosé
' dodatnia, zmniejszenie wartos¢ ujemna) - - 753 008,36
il Koszt wytworzenia $wiadczen na wiasne potrzeby
jednostki - -
V. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw 1082,00 172 619,23
B. Koszty dziatalno$ci operacyjnej 65 898 707,45 69 266 072,28
I Amortyzacja 283 702,64 291424,97
1. Zuzycie materiatow i energii 31967 671,80 33854 057,11
1. Ustugi obce 6518 754,10 7409 938,92
V. Podatki i opfaty 4871134,86 5060684,16
V. Whynagrodzenia 8409770,44 8400 148,36
VI, Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 1941 340,78 1968 857,91
Vil Pozostate koszty rodzajowe 11905 250,83 12108 341,62
VIIL Wartosé sprzedanych towardw i materiatéw 1082,00 172 619,23
C. Zysk (strata) ze sprzedazy (A- B) 522 848,50 |- 226 840,62
D. Pozostale przychody operacyjne 1137 736,13 790 757,25
. Zysk ze zbycia niefinasowych aktywoéw trwatych - 2 845,53
1. Dotacje - -
118 Inne przychody operacyjne 1137736,13 787911,72
E. Pozostate koszty operacyjne 518 755,47 416 682,91
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywéw trwatych - 1560,59
Il. Aktualizacja warto$ci aktywdw niefinansowych 422 050,77 300645,70
Inl. Inne koszty operacyjne 96 704,70 114 476,62
F. Zysk/Strata na dziatalnosci operacyjnej (C + D - E) 1141 829,16 147 233,72
G Przychody finansowe 773 385,19 869 098,80
I Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - -
1. Odsetki 773 385,19 869 098,80
Il Zysk ze zbycia inwestycji - -
IV, Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne _ _
H. Koszty finansowe 36,50 65,27
I Odsetki - 11,00
Il. Strata ze zbhycia inwestycji - -
. Aktualizacja wartosci inwestycji - -
V. Inne 36,50 54,27
l. Zysk/Strata brutto (F+G+H) 1915 177,85 1016 267,25
J. Podatek dochodowy 602 802,00 567 425,00
K. (Wymik netto (I-J) 1312 375,85 448 842,25
witym:
Wynik na GZM - 1646883,17 |- 2 610240,00
L. Wynik netto na dziatalnosci gospodarczej 2 959 259,02 3 059 082,25
3POE
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Tabela nr 5

WSKAZNIK ZALEGLOSCI ZA LOKALE W LATACH 2016-2017

Wskaznik % = kwot zalegloéci na koniec roku/kwota rocznych naliczen x100
- kwoty w zlotych

STRUKTURA ILOSCIOWO — WARTOSCIOWA ZALEGLOSCI W OPEATACH

ZA LOKALE MIESZKALNE I GARAZE W LATACH 2016 i 2017
— kwoty w zlotych

Wskaznik zaleglosci ustalony na dzien
31.12.2016 31.12.2017 DACTYA
Wskaznik
L.p. Wyszczegdnienie Kwota — Kwota dynamiki
kst Wsk.% " Wsk.% w zlotych (rok
ty oty (kol.5-kol.3) |poprzedni
=100)
1 2 ) 4 5 6 7 8
1. |Lokale mieszkalne 5 707 341,40 8,87 5280 233,86 869 |- 42710754 |- 748
Garaze 12 162,64 1,62 11 782,52 1,57 |- 380,12 |- 3,13
Razem lokale mieszkalne igarazqd 5 719 504,04 8,79 5292 016,38 8,61 |- 42748766 |- 747
7 |Lokak uzytkowe ogdlem
w tym -
- lokale uzytkowe - 45 995,11 420 4667577 | 449 680.66 | 148
wlasnosciowe prawo
- lokale uzytkowe odrgbna 7 550,04 248 1972979 335 217975 | 2887
wilasnosgé
. . . 302 711,16 6,78 203 008,74 449 |- 9970242 |-32,94
- najem, dzierzawy i pozostale
- kwoty dochodzone od 52 077,61 35 74943 - 1632818 [-3135
pozostalych najemcéw
Razem lokale uzytkowe 408 333,92 6,96 295 163,73 505 |- 113170,19 [-27,72
3. |OGOLEM 6 127 837,96 8,64 5587 180,11 830 |- 54065785 |- 882
Tabela nr 6

Zaleglosci w oplatach na dzien Przyrost (+)
31.12.2016 31,12.2017 Zmniejszenie (-) Dy“;mlka
W}’SZC 7e g(')]nleme liczba liczba liczba rok
lokali z . | lokaliz . | lokaliz . | poprzedni
- Kwota zadlzenia sadhuzen Kwota zadluzenia mdlishe Kwota zadluzenia |~ _ 49
niem em niem
1 2 3 4 5 6 7 8
Kwota zaleglosci w zakresie :
1) - do 2 miesiccy X 967 269,50 X 881 518,42 X - 85 751,08 |- 887
ZALEGLOSCI -
2) od 2 do 3 miesiccy 228 270 245,19 206 234 284,51 22 |- 35960,68 |- 13,31
3) od 3 do 6 miesiecy 239 484 069,97 231 446 499,63 -8 |- 37 570,34 7,76
4) od 6 do 12 miesiecy | 122 485 551,87 117 446 11623 5 | 3943564 |- 812
5) powyzej 12 miesiecy | 238 | 3 512367,51 23 328359759 | -15 |- 22876992 |- 651
OGOLEM 827 | 5719 504,04 177 5292 016,38 -50 |- 427487,66 |- 7,47

Sprawozdanie Zarzadu PSML-Wza2017r.
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Tabela nr 7

STRUKTURA ILOSCIOWO - WARTOSCIOWA ZALEGLOSCI W OPLATACH
7ZA LOKALE UZYTKOWE W LATACH 2016 i 2017

— kwoty w zlotych

Zaleglosci w oplatach na dzien Przyrost (1)
31.12.2016 31.12.2017 Zmniejszenie (-) Dy “;m‘ka
Wyszczegonienie liczba liczba liczba rok
lokali z Kwota lokali z Kwota lokali z Kwota poprzedni
zadhze| zadhzenia |zadhwe| zadhuzenia |zadluze| zadluzenia =100
niem niem niem
1 2 3 4 5 f 7 8
LOKALE UZYTKOWE WEASNOSCIOWE PRAWO
1). B.IEZACE ~ail X 20 614,63 X 20 025,01 x |- 5862 |- 286
|_miesiaca
ZALEGLOSCI
2) od 1 do 2 miesiecy 11 9539,12 14 11 84775 3 2 308,63 2420
3) od 2 do 3 miesiecy 2 484777 2 4 642,59 0 |- 20518 |- 423
4) od 3 do 6 miesiccy 2 8 893,07 ] 5 884,46 -1 |- 300861 |- 3383
5) od 6 do 12 miesiecy 1 2 100,52 1 427596 0 2 17544 103,57
6) powyzej 12 miesigcy 0 0 0 -
OGOLEM
. 45 995,11 46 67 6806
WEASNOSCIOWE 16 995, _ 18 5,77 2 66 148
LOKALE UZYTKOWE ODREBNA WEASNOSC
IEZ. -
D ) B. ACE -1 X 3374,89 X 976,28 - 239861 |- 71,07
miesijca
ZALEGLOSCI
2) od 1 do 3 miesiecy 2 1 607,10 3 1 944,68 1 337,58 2101
3) od 2 do 3 miesiecy p) 2 568,05 1 1 773,80 1 |- 79425 |- 3093
4) od 3 do 6 miesiecy 0 - 3 5 035,03 3 5 035,03
5) od 6 do 12 miesiecy 0 - 0 a 0 -
6) powyzej 12 miesiecy 0 - 0 - 0 -
OGOLEM ODREBNA
WEASKIS 4 7 550,04 fi 9729,79 3 2 179,75 28,87
LOKALE UZYTKOWE NAJEM I DZIERZAWY
/ -do1
1) BIEEACE -4 x 66 15347 x | 7379199 7 638,52 11,55
miesigca
ZALEGLOSCI _
2) od 1 do 3 miesiecy 40 | 152 959,60 34 82 19035 6 |- 7076925 |- 4627
3) od 2 do 3 miesiecy 12 10 558,34 16 42 333,64 4 31 775,30 300,95
4) od 3 do 6 miesiecy 11 62 101,29 5 3 708,76 6 |- 5839253 |- 9403
5) od 6 do 12 miesiecy 3 4 053,09 4 984,00 1 |- 3069090 |- 7572
6) powyzej 12 miesiecy 3 6 885,37 - -3 |- 688537 |- 100,00
OGOLEM NAJEM I
SYERIATY 69 | 302711,16 59 | 203 008,74 10 |- 9970242 |- 3294
Malkeaosci od bayeh 9 52 077,61 8 | 3574943 1 |- 1632818 |- 3135
najemecow
RAZEM LOKALE
UZYTKOWE 98 | 40833392 92 | 295163,73 6 |-113170,19 |- 27,72
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